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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-04-23.

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samrads- /Granskningstid:

Samrédstiden ér 2022-01-19 — 2022-03-16.

Information om planforslaget l1dmnas av:

Karin Slittberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 32

Anna Norbacker, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 68

Daniel Josefson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 03

Johanna Grandin, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 58

Eva Rosenhall, Park- och naturférvaltningen, tfn 031-365 59 76
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Detaljplan for centrumbebyggelse inom Backaplan
inom stadsdelarna Kvillebacken, Backa och
Tingstadsvassen i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Program med samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationskarta

e Grundkarta

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna
Kvillebacken, Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr 0335/19 PLANBESKRIVNING

3 (111)


mailto:fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se
mailto:fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se
mailto:fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

SAMRADSHANDLING

Utredningar:

SKA/BKA:
0 Sociala, kulturella fragor och handel, AL Studio, jan 2021
Sol-och dagsljus:
o Strukturstudie solljus allmén plats, Radar Arkitekter, nov 2020
o Backaplan DP2 Sol- och dagsljusstudie, White arkitekter, okt 2021
Luftmiljé och lokalklimat:
o Lokalklimatutredning for DP2 Centrumbebyggelse inom Backaplan,
COWTI, nov 2020
Luftutredning for DP2 Backaplan, COWI, nov 2020
Samlad beddmning lokalklimat och luftkvalitet for Backaplan DP2,
COWI, dec 2020
Mobilitet och parkering:
0 Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret, dec 2020
o Mobilitets- och parkeringsutredning, sérskild utredning, SBK, dec 2020
o Fordjupning mobilitet och parkering, Trivector, maj 2021
Trafikanalys och trafikutformning:
PM Trafik- och utformningsforslag, Trafikkontoret, aug 2020
PM Underlag miljobeddmning Backaplan DP2, WSP, feb 2020
Trafikanalys Norra Alvstaden, WSP, juni 2020
Trafikanalys Detaljplan for centrumbebyggelse inom Backaplan (DP2),
WSP, sep 2020
Risk - farligt gods:
o Riskanalys for detaljplan for Backaplan, COWI, sep 2020
Risk — stérande verksambhet:
o Riskutredning del av Backaplan, SWECO, sep 2020
Trafikbuller och vibrationer:
o Trafikbullerutredning Backa DP2, Cedas Akustik, sep 2020
o Backaplan DP2 Bullerutredning, skola, WSP, dec 2020
o Vibrationsrapport Backaplan DP2, Bergsiker AB, juni 2020
0 Vibrationsutredning Backaplan DP2, Norconsult, juli 2020

© O O

Dagvatten, klimatanpassning och skyfall:
o Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, juni 2021
o Uppdaterad hojdsattning samt skyfallsutredning for Backaplan, SWECO,
maj 2021
Geoteknik:
o PM Geoteknik Backa 172:1, Rambdll, feb 2017
MUR Geoteknik Backa 172:1, Rambdll, feb 2017
PM Geoteknik Backa DP2 Markundersokning, Ramboll, maj 2020
MUR Geoteknik Backa DP2 Markundersdkning, Rambdll, maj 2020
Detaljerad geoteknisk utredning for detaljplan, Backaplan DP2, Rambéll,
nov 2021
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e  Markmiljé:
o Oversiktlig miljoteknisk markundersékning DP2 Backaplan, Systra AB,
sep 2020

o Kompletterande provgropsgriavning vid Backaplan, Systra AB, dec 2020
Miljoteknisk markunders6kning Backa 172:1, Ramboll, feb 2017
Milj6teknisk undersokning Backa DP2 markundersokning, Rambdll, maj
2020

o Miljéteknisk undersokning programomrade Backaplan, Relement, maj
2020

e  Gronstrukturutredning och kantzon:

o Gronstrukturutredning for centrumbebyggelse pa Backaplan, detaljplan
2, Park- och naturférvaltningen, juni 2020

o PM Kvillebdckens kantzoner inom Backaplan detaljplan 2, Park- och
naturforvaltningen, jan 2021

e Parkgestaltning:
o Parker i Backaplan (DP2) Bostadsnira parken, MARELD, okt 2021
o Parker i Backaplan (DP2) Stadsdelsparken, MARELD, okt 2021
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Sammanfattning

Planomradet ligger pa Hisingen ca 2 km norr om Goteborgs centralstation och innehaller
idag externhandel och verksamheter. Aktuell detaljplan 4r en del av en stdrre omvandling
av omradet kring Backaplan. Planen grundas pa Vision Alvstaden och bygger pa Program
for Backaplan som beslutades av Byggnadsndgmnden véren 2019. Planen omfattar den
tredje etappen i forverkligandet av programmet efter framtagande av Dp0 Detaljplan for
gator vid Backaplan och Dpl Detaljplan for Handel mm vid Backavdigen, vilka bada
vunnit laga kraft.

Planens syfte och forutsattningar

Planomrddets agsnrkat med gult.
Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet skapa forutsittningar for Backaplan att
utvecklas till en hallbar och attraktiv stadsdel dar Goteborgs centrum tar klivet 6ver dlven
i enlighet med Vision Alvstaden och Program for Backaplan. Det nya Backaplan ska vara
en tit, gron och stadsmissig stadsdel och en del av innerstaden — Hisingens centrum.

Syftet med detaljplanen ar vidare att skapa en stadsbebyggelse som priglas av
kvartersstadens karaktir med kringbyggda kvarter. I kvarterens inre ska gardsmiljoerna
vara grona och lummiga.

Planen syftar till att férena en hog exploatering med goda vistelsemiljoer vad avser friyta,
buller, lokalklimat, solljus och dagsljusbelysta bostéder.

Planen syftar dven till att skapa forutséttningar for en socialt blandad stad. Detta genom
att skapa en balans mellan bostidder och verksamheter och de friytor och den offentliga
service som foljer av det. For att skapa forutsittningar for fler olika grupper att bo i
Backaplan och dérigenom bidra till en socialt blandad stad krdvs en lamplig fordelning
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mellan olika upplatelseformer och bostadsstorlekar. Social service som skolor och
forskolor ska 10sas inom planomrédet. Planen syftar vidare till att forverkliga de
overgripande ambitioner som slas fast i Program for Backaplan genom att sékerstélla
attraktiva och tillgéngliga strdk och kopplingar for gdng- och cykeltrafik till angransade
omréaden, befintliga och planerade, samt att mdjliggora en utbyggd kollektivtrafik med
bland annat sparvag i Backaviagen och en ny busshallplats vid Deltaviagen.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen innebér att den befintliga bebyggelsen inom planomrédet ersétts av ny
bebyggelse i en kvartersstruktur baserad pé planprogrammet. Kvarteren bestér i huvudsak
av bostadsbebyggelse med verksamheter i form av handel, kontor och andra
centrumverksamheter i markplan. Inom kvartersbebyggelsen ska ca 20 avdelningar
forskola inrymmas. Inom planomradet planeras vidare ett kulturhus och tva skolor i
separata kvarter samt en idrottshall. Detaljplanen omfattar ca 2200 ldgenheter, ca 150 000
m? BTA centrumverksamheter, ca 35 000 m? offentlig service (forskolor och skolor samt
idrottshall), och ca 7500 m? kulturhus.

Kvarteren har en tydlig uppdelning mellan offentlig och privat mark. Huvudprincipen ér
darfor att fasader skall placeras i fastighetsgréns och i markplan finns entréer och
verksamheter mot omgivande allmén plats. Verksamheter i markplan och samtliga
bostédder har sina entréer mot allmén plats.

Det aktuella planomradet utpekas i programmet som en del av Backaplan dér en hog
exploatering ar lamplig med tanke pa ndrheten till kollektivtrafik och tillgangen till friytor
i angriansande parker. For att skapa levande offentliga miljoer lokaliseras handel och
andra verksamheter primért i markplanet, i synnerhet mot omradets huvudgator.

Planen innebér att det befintliga gatunitet forédndras och féar en delvis ny struktur och en
mer stadsmassig utformning. Backavigen och Deltavigen (i delvis ny strackning) blir
huvudgator for bil- och kollektivtrafik. Mellan dessa utgér Swedenborgsgatan (ockséd med
en ny striackning) ett huvudstrak for gangtrafik medan en ny gata I planomréadets norra del
planeras en ny gata (i handlingarna bendmnd “Skolgatan”) som ersétter Sodra Deltavigen
och utgor en lénk for biltrafik och for angoring.

Det befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark
som stricker sig genom hela Backaplansomrédet norrut. Tillkommande parkytor, s.k.
bostadsnéra parker, binds samman med stadsdelsparken med grona strak som integreras i
gatustrukturen och utgor en del i ett stérre sammanhédngande promenad- och
motionsstrak, i handlingarna bendmnt aktiv urban gronska (AUG).

I planomradets sydostra horn far Hjalmar Brantingsplatsen en ny form och karaktér.
Torgkaraktiren forstarks med en medveten placering av omgivande kvartersbebyggelse
som ges ett innehall av verksamheter som vénder ut sig mot torget.

Marken inom planomradet ar till stor del privatdgd. Marken i norr for planerad ak 7-9
skola och idrottshall 4r kommunaldgd och anvénds i dag som bussdepa. De mindre delar
av kvartersmarken inom planomréadets sddra del som dgs av kommunen och kommer att
Overforas till angransande nybildade fastigheter. Mark som tas i ansprak for allmén plats
kommer att 6verforas i kommunal dgo. Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer
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att tecknas med exploatdrerna. Kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Exploatorerna/fastighetségarna ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Planen ska sikerstélla en omsorgsfull utformning av gator, torg och parker och kvarterens
volymer, fasader och gérdsmiljoer. Inom ramen for planarbetet sker ett arkitektur- och
gestaltningsarbete i samverkan med exploatdrerna och stadens forvaltningar i syfte att
precisera ldmpliga gestaltningsprinciper. Planen reglerar offentliga gronytor i form av
parker och grona strak dir riktvirdet dr minst 7,5 m? anvindbar gron friyta per boende
Detta skall ske genom stadsdelsparken Kvilleparken, bostadsnéra parker och gront
promenadstrdk genom omradet. Utmed Kvillebécken och dess grona strander skapas en
ekologisk kantzon pa 10 meter langs astranden. Huvudgator skall férses med tradrader for
att skapa en gron inramning Planen hanterar fragor om skyfall och dagvatten. Hantering
av skyfallsvatten inom planomradet hanteras genom hojdséttning av marken. Dagvatten
fran kvartersmark ska fordrdjas och renas inom kvartersmark fore anslutning till allmént
ledningsnét och utslépp till Kvillebédcken. Dagvatten fran allmén platsmark gata ska
fordrdjas och renas.

Overviaganden och konsekvenser

Sociala konsekvenser

Néar Backaplan omvandlas fran verksamhets- och handelsomrade till blandstad innebér
det en stor fordndring av omradets sociala karaktér. Befintliga verksamheter, billiga
lokaler for kulturlivet och den tillaitande och varierade miljon paverkas. Tillgdnglighet,
trygghet, utformning och struktur for att integrera omréden, skapa moétesplatser och bidra
till en bred tillgénglighet till offentliga ytor och kollektivtrafik behdver prioriteras.
Sarskilt fokus ligger pa ungdomars tillgdnglighet till omradet genom malpunkter och
verksamheter som skola, sporthall, kulturhus och stadsdelspark med plats for samspel.
For att skapa forutséttningar for fler olika grupper att bo i Backaplan och déarigenom bidra
till en socialt blandad stad krdvs en lamplig fordelning mellan olika bostadsstorlekar.

Omvandlingen av Backaplan bidrar till en sammanhaéllen stad, till att koppla samman
Hisingen med fastlandet och lata innerstaden véxa dver dlven. Det planerade kulturhuset
har potential att bli identitetsskapande och en viktig méotesplats, i niromradet, men ocksa
for staden 1 stort.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det detaljplanen ger mojlighet till - komplettering av
bostéder och verksamheter inom ett befintligt omrade - innebér nyttjande av befintlig
infrastruktur och service pa ett battre sitt 4n nuvarande markanvandning. Detta bidrar en
god anvandning av resurser, minskat behov av biltransporter i staden och minskad
luftmiljépéverkan som biltrafiken medfor.

Risk kopplad till 6kad persontithet i ndrheten av Lundbyleden/Hamnbanan dér
transporter av farligt gods sker bedoms acceptabel med de skyddsatgarder som regleras i
planen. Omrédet hojdsétts for att hantera dversvamningsrisk och skyfall. Backen far en
ekologisk kantzon och parkomradet ldngs backen breddas. Ett genomférande enligt
detaljplanen medfor 6kad gronska, rening av dagvatten samt marksanering.
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De sannolika miljéeffekterna avses avhjilpas eller reduceras till en acceptabel niva
genom atgérder som arbetas in i detaljplanen. Miljéeffekterna omfattar
miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft, MKN vatten, paverkan pa Kvillebacken kantzon
och den fridlysta Knolnaten, markfororeningar, buller och vibrationer.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen stimmer vél 6verens med géillande dversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Modellbild over bebyggelsen inom planomrddet. Vy fran soder. Den hoga byggnad som
anas i bildens hégra horn dr en simulering av kommande planering utanfor denna
detaljplan.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet skapa forutsittningar for Backaplan att
utvecklas till en hallbar och attraktiv stadsdel dar Goteborgs centrum tar klivet 6ver dlven
i enlighet med Vision Alvstaden och Program for Backaplan. Det nya Backaplan ska vara
en tit, gron och stadsméssig stadsdel och en del av innerstaden — Hisingens centrum.

Syftet med detaljplanen dr vidare att skapa en stadsbebyggelse som priglas av
kvartersstadens karaktir med kringbyggda kvarter. I kvarterens inre ska gardsmiljoerna
vara grona och lummiga.

Planen syftar till att forena en hog exploatering med goda vistelsemiljoer vad avser friyta,
buller, lokalklimat, solljus och dagsljusbelysta bostider.

Planen syftar dven till att skapa forutséttningar for en socialt blandad stad. Detta genom
att skapa en balans mellan bostidder och verksamheter och de friytor och den offentliga
service som foljer av det. For att skapa forutsittningar for fler olika grupper att bo i
Backaplan och dérigenom bidra till en socialt blandad stad krivs en lamplig fordelning
mellan olika upplatelseformer och bostadsstorlekar. Social service som skolor och
forskolor ska 18sas inom planomréadet. Planen syftar vidare till att forverkliga de
overgripande ambitioner som slds fast i Program for Backaplan genom att sékerstélla
attraktiva och tillgéngliga strék och kopplingar for gdng- och cykeltrafik till angransade
omraden, befintliga och planerade, samt att mdjliggora en utbyggd kollektivtrafik med
bland annat sparvég i Backavidgen och en ny busshéllplats vid Deltavigen.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget pa Hisingen i den sddra delen av Backaplansomradet, norr och
véster om Hjalmar Brantingsplatsen, cirka 2 km norr om Goteborgs centrum. Omrédet dr
ett verksamhets- och handelsomrade utbyggt pa 1960-talet och framét och utgér en viktig
malpunkt bade som lokalt handelscentrum fér omgivande stadsdelar och som malpunkt
for storre delar av Goteborg pa grund av de specialbutiker som finns inom omradet i dag.

e
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Grundkarta med plangrdns.

Planomradet omfattar cirka 19 hektar och &r uppdelat i tvé separata omraden. Marken
inom planomradet dgs av Goteborgs stad, Fastighets AB Balder samt Skandia fastigheter
AB.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunens fastighetsdgande framgar av nedanstaende illustration.
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Markégoforhallanden inom planomrddet, ddr kommunaldgd mark dr réd. Mark dgd av
kommunala bolag, andra bolag eller privatpersoner dr ofdrgade. Planomrddet dr
markerat med svart kontur.

Kommunalt dgda fastigheter inom planomradet &r Backa 168:1, 168:5, 173:2, 866:731,
Tingstadsvassen 736:106, 736:108, 739:123, 739:124, 739:125, 739:129 och 739:135

Kommunen har med tomtrétt upplatit Backa 173:2

Kommunen har med arrende upplatit Backa 168:1 for industriindamal, delar av 168:5 {for
trafikdindamal och gastankstation, del av Backa 866:731 for trafikindamal och
parkeringsdndamal, del av Tingstadsvassen 739:106 for transformatordindamal och del av
Tingstadsvassen 739:124 for gatukoksdndamal

Kommunen har hyrt ut merparten av Backa 168:5 for bussdepaédndamal.

For det fall att upprikningen ovan avviker fran fastighetsforteckningen, géller den
sistndmnda.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (antagen 26 februari 2009) anger att fortsatt
planering ska ske med inriktning mot komplettering av den byggda staden i kombination
med byggande i strategiska knutpunkter.

I 6versiktsplanen dr Backaplan betecknat som omrade for stadsutveckling. En blandning
av bostdder och icke storande verksamheter dr onskvérd. Att skapa attraktiva motesplatser
och nya stora och sma parker &r en viktig fraga liksom att ta tillvara och forbattra
vattenkontakten. Kollektivtrafik, gdng- och cykeltrafik ska prioriteras och kopplingar
mellan stadsdelar forbéttras.

Oversiktsplanen pekar dven ut Backaplan som utredningsomréde for framtida
kommunikationer. Bland annat ndmns att kopplingen frén Bjérlandavéigen och
Tuvevidgen mot Lundbyleden samt att kollektivtrafikkopplingen mellan Hjalmar
Brantingsplatsen och Bjoérlandavégen ska studeras.

For nérvarande pagér arbetet med att ta fram en ny oversiktsplan for Goteborg.
Foreslagen ny 6versiktsplan har under sommaren 2021 stéllts ut for granskning.

Vision Alvstaden

Visionen Alvstaden blev antagen av kommunfullmiktige i oktober 2012. Backaplan ir ett
av flera utpekade fornyelseomraden inom Alvstaden som ingér i Géteborgsregionens till-
vaxtstrategi och som syftar till att utveckla de centrala delarna av stadskdrnan pa bada
sidorna om Gdta élv. Ambitionen &r att en utveckling av stadens centrala delar ska
generera tillviaxt genom att attrahera nya arbetstillfdllen, nya branscher och invanare.
Omradets strategiska lige pa den norra Alvstranden gor det till en viktig del av Alvstaden
genom att det kan binda samman centrala delar av Goteborg.

FOP centrala Géteborg

En fordjupad dversiktsplan (FOP) for centrala Goteborg varit utstilld for granskning
tillsammans med den nya 6versiktsplanen. Efter utstéllningen fattar byggnadsnamnden
beslut om godkénnande vilket férvantas ske runt arsskiftet 2021/2022. Dérefter ska
kommunfullmiktige fatta beslut om att anta den nya FOP:en. Av FOP:en framgar att
Backaplan blir en del av innerstaden och dess funktioner som regional knutpunkt sprids,
sd att Brunnsbo nya stationsldge pa sikt kan ta en storre roll i det Gvergripande
kollektivtrafiksystemet. Backaplans sarstillning, i skdrningspunkten mellan flera
omgivande stadsdelar, tillater omrédet att bli en mer varierad stadsdel med betydelse for
hela staden.

Strategi for Géteborg 2035 Utbyggnadsplaneringen

Strategin for utbyggnadsplanering godkéndes av Byggnadsnamnden 2014 och visar vilka
platser och omraden i mellanstaden som har sérskilt goda forutséttningar att dstadkomma
en enklare vardag for fler. I utbyggnadsplaneringen finns Backaplan utpekat som en av de
tyngdpunkter som skall utvecklas med bostdder, verksamheter, handel, service med lokalt
stadsliv som utgér fran mojligheterna att klara vardagen till fots, med cykel eller med
kollektivtrafik. Har ska ocksa tat bebyggelse utvecklas med fler funktioner i varje
byggnad i en genomtédnkt och yteffektiv markanvindning som ger stadsméssighet.
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Program for Backaplan

Byggnadsndamnden beslutade 25 oktober 2016 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
ta fram ett program for Backaplan. Syftet med programmet dr att mojliggora blandstad
inom befintligt handels- och verksamhetsomrade. Uppdraget innebar att ta fram
overgripande forutsittningar, varden och strategier for hur Backaplan kan omvandlas till
en attraktiv ny stadsdel. Byggnadsnimnden beslutade 19 december 2017 att utoka
programmet for att &ven omfatta omradet véster om Kvillebacken samt soder om Hjalmar
Brantingsgatan. Detta for att kunna sékra viktiga kopplingar och strék, samt hantera
riskfragor som till exempel hogt vatten och skyfall pa ett tillfredsstéllande sétt for
helheten. Programmet identifierar de viktigaste strukturerande elementen och belyser och
klarldgger fragor som socialt blandad stad, kommunal service, trafik och parkering,
handel i blandstad, kulturhus, exploatering, etappindelning och genomforandefragor, samt
beaktar fragor om riksintressen och risk- och klimatfrdgor. Programarbetet har bedrivits
med ett nytt arbetssétt som har omfattat ett fordjupat programarbete, en ekonomisk
forstudie, framtagande av ett ramavtal med de fastighetsidgare pa Backaplan som deltar i
planeringen och ett inriktningsbeslut. Det av byggnadsndmnden godkidnda programmet
och de av kommunfullmiktige godkadnda/beslutade inriktningsbeslutet och ramavtalet
kommer att ligga till grund for denna detaljplan och kommande detaljplaner inom

programomrédet.
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Programillustration med plangrins och kvartersnummer pad berérda kvarter inom aktuell

plan.
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I programmet anges riktlinjer for kommande planering for att sdkerstélla sociala och
kulturella viarden, innehéll, struktur och genomférande baserat pa programmets
inriktning. Riktlinjerna ger vigledning infor reglering och fortsatt utveckling av
forslagets utformning. Huvuddragen i programmets riktlinjer for planering av Backaplan
omfattar foljande.

e Social service ska sdkras i varje detaljplan.

e Handel organiseras frimst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva
bottenvéaningar utefter huvudgator.

e Befintliga kulturella verksamheter bereds plats i den nya strukturen.

e Upplatelseformer och ldgenhetsstorlekar ska variera.

o Friytetal géller for park och skolgéardar.

e Fotgéngare prioriteras pa torg och platser, dér biltrafik undviks.

e Kopplingar till omgivande omraden forstarks. Fotgdngare och cyklister
ska prioriteras.

e Parkering anordnas enligt "Riktlinjer for mobilitet och parkering” (BN
2018).

e Klimatanpassning sker genom markhdjning.

o Utvecklingen sker etappvis sdderifran.

I programmet anges ocksa viktiga stadsbyggnadskvaliteter, se bild nedan. For att uppna
dessa kvaliteter, dr bl.a. antalet bostdder beroende av vilken tillgadng pé friyta/gérdsyta
som kan skapas. Aven fordelningen av andel verksamheter och bostider
uppmérksammas. P4 motsvarande sétt, behover bebyggelsens utformning och
byggnadernas hojd och skuggverkan studeras noga for att siakerstilla tillgdngen pa dags-
och solljus i en god stadsmiljo savél inne som ute.

S LT S B N N

LIUSFORHALLANDEN + OFFENTLIG PLATS/ + FRIYTA FORSKOLA/ +  GARDSYTA/ FORDELNING = LAMPLIG TATHET
BOENDE SKOLA LAGENHET AV BTA
5 h solljus p& gérd 10 m2/boende 35m2/barn enligt 15-20 m2/lgh 30-70 % bostader e-tal
meflan J=17 (Riktlinjer fr&n New sﬁgigporggrfg?ggoo‘ra (ur Mata stad/
(Boveiﬁ&ﬁiornegsmmen- York) och med 30-50 % Spacescape)
VARAV samnyttjade friytor

Minst

Vad som b Grényt Gardsyta/igh
Fringe 5 timmar oty Behov Sillsyi/lgh

uppnas | soll lan 7.5 kvm* técks/DP 10 - 20 kvm
programmet: 9 4 50% bastéder och 2

50% verksamheter

*Struktur- och fardplan fér Backaplan

Viktiga stadsbyggnadskvaliteter frdan Program for Backaplan. Nyckeltalen har stod i
aktuell stadsbyggnadsforskning och rekommendationer frdan FN kring hdallbart
stadsbyggande.

Tidigare tagna beslut:
2014-09-02 — beslut om planuppdrag i byggnadsnamnden.
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2018-12-13 — Fastighetsndmndens godkédnnande av inriktningsbeslut avseende
ekonomiska konsekvenser samt godkdnnande av ramavtal géllande planprogrammet for
Alvstadens delomrade Backaplan (K dnr 6686/17). Arendet har gatt vidare for beslut i
kommunfullméktige.

2019-03-28 — Kommunfullméktiges godkénnande av inriktningsbeslut avseende
ekonomiska konsekvenser samt godkénnande av ramavtal gillande planprogrammet for
Alvstadens delomrade Backaplan (K dnr 6686/17).

2019-04-23 — godkdnnande av program for Backaplan i byggnadsndamnden

2019-04-23 — nytt planuppdrag av byggnadsndmnden for att kunna foérhalla sig till de nya
forfarandena i PBL (2010:900 (SFS 2014:900)).

Planuppdrag

Beslut om planuppdrag togs i BN ar 2014. Nytt planuppdrag begérdes av
byggnadsndmnden i april 2019. Detta for att det har skett fordndringar i lagstiftningen
sedan 2014 géllande planforfarande.

Gallande detaljplaner

- Detaljplan for Kvarteret Remskivan, 2001-10-02 (1480K-11-4618)

- Detaljplan for infart till Backaplan frdn Hjalmar Brantingsgatan 1998-05-12
(1480K-11-4385)

- Detaljplan for Kollektivtrafik vid Hjalmar Brantingsplatsen, 1994-04-18.
(1480K-11-4225)

- Stadsplan for Backa och Tingstadsvassen i Géteborg 1975-02-25 (1480K-1I-
2449)

Riksintressen

Lundbyleden och Hamnbanan ar av riksintresse for kommunikationer och ligger i
anslutning till plangransen sydost om planomradet. Hamnbanan ar dven riksintresse for
jérnvég och utgdr en viktig jirnvagsléank till Goteborgs hamn, som ar av riksintresse for
sjofarten.
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Mark, vegetation och fauna

Landskapet inom omradet ar flackt. Marken utgors i huvudsak av hardgjorda ytor som
végar och parkeringsytor. Omradet har generellt stor brist pa gronska. Vegetationen inom
omrédet finns frédmst ldngs Kvillebécken, langs de stdrre vagar som omger omradet och
pa outnyttjade ytor inom vissa av de privata fastigheterna. De framsta naturviardena finns
i och i anslutning till Kvillebdcken med dess stréinder. Kvillebédcken ar speciellt kénslig
for paverkan och detta géller ockséd dess kantzoner, ett tio meter brett strak ldngs bada
sidor av béacken foreslas 1 programmet i syfte att forstirka och forbéttra biackens
vattenkvalitet och utformas for ett rikt djur- och véxtliv och varierade mdten med vattnet.
Den tdnkta utbyggnaden av omradet bedoms i sin helhet fa liten paverkan dé de
naturvirden som finns idag &r begransade. Nya parker och gronstrék ger goda mojligheter
att skapa nya naturvérden.

Markmiljé och geoteknik
Markmiljé

Nuvarande markanvdndning inom planomradet bestar fraimst av handel- och
verksamheter och tillhorande gator och parkeringsplatser. Marken utgdrs till storsta delen
av hardgjorda ytor, antingen bebyggda eller asfalterade. Langs planomradets vastra sida
finns parkliknande gronyta i anslutning till Kvillebacken.

Historisk markanvéndning ar industri som péborjades i slutet av 1800-talet. De flesta av
de verksamheter som ger upphov till misstanke om foérorening i mark och grundvatten var
aktiva mellan &ren 1930-1970. Exempel pa verksamheter som funnits inom omradet &r
bilvardsanldggningar, bensinstationer, produktionsindustri, deponi for bygg och
rivningsavfall, snickerier, mélerier, verkstdder och handel.

I utférda miljotekniska markundersdkningar har det konstaterats forekomst av metaller,
petroleumkolviéten, klorerade 16sningsmedel, PAH:er, PCB och deponigasforekomst.
Utforda undersdkningar inom omréadet har inte pavisat nagon forekomst av édldre asfalt
med forhdjda halter av PAH:er eller stenkoltjéra. Stéllvis inom omrédet finns fortsatt risk
att det forekommer asfalt med forhojda halter av PAH:er i éldre asfaltlager. Overviigande
delen av fyllnadsmassor inom fastigheterna for detaljplan innehar féroreningar
overstigande de generella riktvdrdena for bade kéinslig markanvindning (KM) och mindre
kanslig markanvindning (MKM).

Inom samtliga undersdkta fastigheter foreligger oacceptabla risker for markomvandling
till bostdder, skola, ej hardgjorda rekreationsytor om inga riskreducerande atgérder
genomfors.

Geoteknik

Omrédet &r relativt plant med marknivaer omkring +1,5 meter och +3 meter (RH2000).
Léangs vistra delen av planomradet finns Kvillebacken som enligt lodning utférd 2008 har
en lagsta bottenniva pa —0,95 meter.

Jorden inom aktuellt omrade utgdrs dverst av fyllnadsmassor med en varierande
maiktighet pa ca 1-2 meter. Fyllningen bestar i huvudsak av grus, sand och lera men dven
tegelrester har patraffats. De naturliga jordlagren under fyllningen utgérs av lera med en
méiktighet mellan ca 50-100 meter. Leran vilar pa friktionsjord ovan berg.
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Grundvattenytan ligger kring niva +0 meter, ungefar i underkant fyllning. Utférda
portrycksmaétningar i leran visar pa en hydrostatisk portrycksfordelning ned till 20-30 m
djup dér det ar ett ndgot forhojt portryck, troligen pa grund av pagaende séttningar.
Vattenstand 1 Kvillebacken ar -0,95 meter for LLW och +2,3 meter for HHW.

Liangs Kvillebicken finns tecken pa pagaende erosion. Erosionen bedéms dock begrénsad
pa grund av det mjuka erosionsskyddet i form av vegetation, och pa vissa stéllen langs
béacken finns dven befintliga erosionsskydd i form av stenar och traplankor/tréspont. I
samband med planering av stadsdelsparken ldngs Kvillebdacken bor backen ses 6ver med
erosionsskydd.

Séttningsférhallanden

Leran inom omradet ar sdttningskanslig och tidigare uppfyllnader inom omradet har
medfOrt stora sattningar, vilka fortfarande pagér inom delar av omrédet. Tillkommande
belastningar, t.ex. uppfyllnader, innebér att sittningar utbildas och att sittningstakten
Okas inom omradet.

Stabilitetsférhallanden

Leran inom och i anslutning till omradet har mycket l1ag till lag skjuvhallfasthet.
Totalstabiliteten bedoms inom omradet som tillfredsstillande for nuvarande samt
planerade forhéllanden forutom vid Kvillebacken. Langs delar av Kvillebacken ar
totalstabiliteten mot béacken inte helt tillfredsstéllande for befintliga férhallanden. Norra
delen av detaljplaneomradet gransar inte direkt mot Kvillebdcken och hér ligger de
kritiska glidytorna utanfor detaljplaneomradet och beddms inte péverka planomradet.

Flera geotekniska utredningar har tagits fram under planarbetets gang. Dessa
sammanfattas i detaljerad geoteknisk utredning for detaljplan (Ramboll, 2021-11-18) har
tagits fram och bilagts planhandlingarna.

Radon

I de geotekniska PM som tagits fram for Backa 172:1 respektive Backa 171:3 m.fl.
(Ramboll feb 201 7respektive maj 2020) klassificeras marken som normalradonmark med
undantag for det norddstra delen av fastigheten Backa 172:1 som klassas som
hogradonmark. Om fyllningen schaktas bort kan marken anses vara lagradonmark, da
underliggande jord utgdrs av lera (lagradonhaltig jord). Stora delar av omradet utgdrs av
fyllnadsmassor dir halten markradon kan variera mellan lag och hog, beroende av
fyllnadsmassornas innehall och ursprung. I leran bedéms halten markradon till 1ag.

Biotopskydd
Tvé tradrader i planomradets sddra del omfattas av biotopskydd. De ér placerade norr om

cykelbanan langs Hjalmar Brantingsgatan och Hjalmar Brantingsplatsen vaster och soder
om det befintliga Stadiumhuset. Planforslaget innebar att dessa tradrader forsvinner.
Dispens ska sokas fran biotopskyddet for dessa trad. Mojligheten till 1ampliga
kompensationsétgarder studeras i planarbetet.

Rédlistade arter

Kvillebacken rinner genom planomradets véastra del och utgdr delvis plangréns at det
hallet. I backen finns den rodlistade vattenvixten knolnate. Arten &r akut hotad enligt den
nationella rédlistan 2005 och ska skyddas for att bevara den biologiska mangfalden.
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Vixten har en av sina fa véxtlokaler i vattendraget Kvillebacken dar den observerats i
snart hundra ar. Vixten ar kénslig for igenviaxning av mer konkurrenskraftiga
vattenvaxter liksom for skugga. Den kan ocksé skadas av igenfyllning och muddring.
Tidigare har véxten framforallt noterats i sddra delen av omrédet. Forekomsten av véxten
inventerades under sommaren 2018. Kndlnate patréffades dé i samtliga delar av
Kvillebacken inom eller i direkt anslutning till planomradet. Knélnaten &r ansvarsvaxt for
Goteborg vilket innebér att staden har ett nationellt ansvar for bevarandet. Dispens fran
artskyddsforordningen kan komma att kravas for atgarder som paverkar den fridlysta
knélnaten.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornminnen och kulturhistoria
Planomradet saknar bebyggelse med dokumenterade kulturhistoriska varden.

Inom planomradet finns en végvisarsten som skyddas av Kulturmiljélagen. Stenen har
fornlamningsnummer Backa 74:1. Vigvisarstenen har inskriptionen Goteborg” samt en
pil pa den sydostra sidan. P4 nordostra sidan finns inskriptionen Backa” samt en pil.
Stenen markerar en av huvudvégarna norrut fran Goteborg och kan ha en viktig uppgift
som tidsmarkorer och historiska ankare i den annars nya stadsdelen. Stenen far flyttas till
lamplig plats i ndrheten av nuvarande placering efter anmélan till Lansstyrelsen.

Befintlig bebyggelse

Inom hela Backaplansomradet finns ett stort utbud av savil volymhandel som butiker
som omges av stora parkeringsytor. Planomradet domineras av handel. Centralt i omradet
ligger Coop-huset med en stor matvarubutik och kompletterande detaljhandel. Sydvast
om Swedenborgsvigen finns ytterligare detaljhandel i tva plan. Ytterligare handel finns
langs Backavigen och sddra Deltavégen.
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Planomradet, flygbild fran soder. Bild: White arkitekter

Dagens Backaplan domineras av de stora markparkeringarna i anslutning till
handelshusen. Utnyttjandet av dessa parkeringar utanfor butikernas dppettider r mycket
lagt. For att ligga sa centralt och vara forhallandevis valforsorjt med kollektivtrafik har
hela omrédet ett 14gt markutnyttjande och en ensidig markanvéndning.

Vy fran den centrala parkeringsytan mot nordvdst.
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Sociala forutsattningar

Backaplan som omréde préglas idag av handel, allt fran dagligvaruhandel till
sédllankopshandel. Utover butiker finns ett flertal restauranger, industrier, verkstéder,
kreatorer och kulturella néringar i omradet. Inom planomrédet saknas dock friytor, parker
och neutrala moétesplatser.

Inom planarbetet genomforda konsekvensanalyser for sociala och kulturella fradgor samt
for barnens milj6 identifierades ett behov av en ny och forstirkt identitet samt mojligheter
till méten och aktiviteter i nya offentliga rum. Utforlig beskrivning av
konsekvensanalysen aterfinns i Sociala, kulturella fragor och handel, AL Studio, jan
2021. Nedan sammanfattas de aspekter som kan omhéndertas i detaljplanen.

Sammanhallen stad

For samspelet ér tydliga och logiska strak viktiga for att ge bra forutséttningar for ett
sammanhang med omgivande omraden och 6vriga staden. Backaplan ska vara tillgangligt
och latt att hitta i for alla trafikanter samt vara en stark bytespunkt i staden genom stérkta
kopplingar och strak till omkringliggande omraden. Centrala aspekter for planarbetet:

o Tillganglighet for alla manniskor, tydliga ledstrak for synskadade.
e Mental tillhorighet. Omréadet ska signalera sitt innehall.
e Kopplingar till andra ndromraden.

Samspel

Handeln utgor den framsta arenan for méten och samspel mellan ménniskor i
planomradet idag. Aven kulturella niringar och kulturliv bidrar till samspel mellan
maénniskor. Det befintliga kulturlivet ska enligt Program fér Backaplan beredas mojlighet
att vara kvar efter omvandlingen. Detta stéller krav pd lampliga lokaler gérna med laga
hyror for kulturella och kreativa niringar. Centrala aspekter for planarbetet:

e Forutsittningar for en livaktig handel.
o Tillgang till lampliga lokaler.

Vardagsliv

Planomradet ar idag ett utpraglat handelsomrade utan inslag av bostdder. Pa framtidens
Backaplan ska det finnas mojligheter for ménga att bo, verka och vistas. Boendemiljéerna
ska ha attraktiva gardar med goda ljus- och ljudférhallanden. Det &r viktigt att
vardagslivets funktioner taktar med bostadsutbyggnaden, detta géller inte minst parker
och friytor. For dldre och forskolegrupper ar det viktigt med langa faser i trafikljusen och
trygga tillgdngliga strak. Det finns en utmaning i att det dr svart for synnedsatta att ta sig i
fram pé lagfartsgator, som tenderar att ha hinder pa ovéantade platser. Viloplatser bor
finnas i form av bankar bade i gatustrukturen och i gronstrak och parker. Centrala
aspekter for planarbetet:

e Sékra och tydliga strak.
e Viloplatser utefter gator och i parker och gronstrak.
e Goda ljus- och ljudférhallanden pa gator och gardar.
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Identitet

Backaplans historiska identitet som handelsplats bestar, men kompletteras med nya
funktioner samtidigt som karaktéren pa bebyggelsen forédndras i grunden. Identiteten pa
Backaplan i dag formas forutom av handeln av en stor variation verksamheter, hantverk
och kulturidkare. Backaplan har ett rykte om att alla ar vdlkomna och alla kinner sig
hemma vilket ar en kvalité att virna om i det fortsatta arbetet. Centrala aspekter for
planarbetet:

e Mojliggora for lampliga hantverkslokaler.

o Tillfalliga aktiviteter under utbyggnadstiden.

e Lyfta fram Kvillebacken fran undanskymd baksida till attraktiv natur- och
parkmiljo.

e Skapa en framtida identitet genom gestaltning av gator och platser.

Halsa och sakerhet samt barnperspektivet

Grupper av ungdomar besoker i dag Backaplan. Barn och unga behéver miljoer och
motesplatser sdsom parker och torg utan krav pa konsumtion. Yngre barns rorelsebehov
maste tillfredsstéllas i ndrmiljon medan dldre barn har goda méjligheter att nd omraden
for sport och traning med den goda kollektivtrafiken. Den grona planeringen ar en viktig
fraga ur ett hélsoperspektiv, bade att det finns bostadsgérdar med tillrdcklig gronska och
att det finns tillrdckliga och tydliga grona strak och platser. Centrala aspekter for
planarbetet:

e Trygga och sikra héllplatser.

e Ett kulturhus som Oppnar sig for omgivande platser.

e En promenadslinga som binder samman stadsdelen.

e Grona och tillgidngliga bostadsgéardar med bra lokalklimat

o Tillradlig yta av park och allménna platser med utrymme for bade lek, motion,
rekreation och vila.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
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Overgripande gatundit i och kring planomrddet

Overgripande
Backaplan kopplas ihop med omkringliggande omraden framst via Backavégen och

Hjalmar Brantingsgatan. Biltrafiken till och fran omradet leds framst via Lundbyleden.
Hjalmar Brantingsplatsen har goda kollektivtrafikforbindelser, vilket gor att den sodra
och Ostra delen av Backaplan har goda kopplingar till centralstationen. Lundbyleden,
Hamnbanan och Bohusbanan utgér barridrer mellan Backaplan och Ringdn och mellan
Backaplan och Brunnsbo. Aven dlven utgor en barriir mellan Backaplan och centrala
Goteborg. Sammantaget gor dessa barridrer att omradet upplevs ligga langre bort dn det
ar fagelviagen. Ett arbete pagar med att utveckla Frihamnen och séledes stdrka Backaplans

kopplingar till centrala Géteborg.
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Trafikforsorjning

Omrédet trafikforsorjs framst via Lundbyleden och Hjalmar Brantingsgatan men dven
Gustaf Dalénsgatan, Bjorlandavédgen, Tuvevégen och Lillhagsvégen star for en del av
tillfartstrafiken.

Lundbyleden, Bohusbanan och Hamnbanan utgdr riksintresse for kommunikation.
Hamnbanan é&r en viktig jaimvéagslénk till Géteborgs hamn, som éar av riksintresse for
sjofart

Kollektivtrafik

Hjalmar Brantingsplatsen ar den starkaste knutpunkten for kollektivtrafik pa Hisingen.
Hallplatsen trafikeras av ett flertal buss- och sparvagnslinjer, och turtétheten &r mestadels
mycket hog. Till Brunnsparken tar resan fran Hjalmar Brantingsplatsen ca sju minuter.
Programomradets norra delar ligger dock relativt langt ifrén Hjalmar Brantingsplatsen
och har i dagslaget samre tillgdnglighet, med endast en busshallplats i hdjd med Biltema,
vid Backavégen. I Brunnsbo planeras ett nytt stationsldge pa Bohusbanan for pendeltag,
vilket stirker de regionala kopplingarna och forutséttningar for stadsutveckling i de norra
delarna av Backaplan.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Hjalmar Brantingsgatan finns ett av stadens storre cykelstrak med koppling till
Frihamnen och Hisingsbron. Tvérs genom programomrédet gér en cykelbana mellan
Hjalmar Brantingsplatsen och Swedenborgsplatsen, med vidare strackningar mot Tuve
och Bjorlanda. Omradet har stora fotgéngarfloden mellan hallplatser, butiker och bostéder
i ndromradet. Backaplan ar i dagsldget daligt utformat fér gaende med stora 6ppna
parkeringsytor och gator anpassade for industridndamal.

Parkering

Planomradet domineras av stora ytor med markparkering for handelns kunder.
Gatuparkering tillats endast utmed enstaka gator i omradets nordvéstra del. Parkeringen
ar 1 ovrigt lokaliserad inom respektive fastighet.

Service

Social infrastruktur saknas idag inom planomradet. Planen ska técka behovet av offentlig
service (forskola, skola, idrotts-/sporthall, BmSS och kulturhus) utifran beslutade
riktviirden i Firdplan Alvstaden och Program for Backaplan. Genom ramavtalet har
exploatorerna forbundit sig att pA marknadsmissiga villkor 6verléta byggritter for skola
och kulturhus samt uppfora de forskoleplatser som motsvarar kommunens behov. Det
innebér i samtliga fall inhyrning av lokaler for forskola.

Kommersiell service och verksamheter

Backaplan &r framst ett handels- och verksamhetsomrade. Handeln finns framforallt i
ndrheten av Hjalmar Brantingsplatsen och i anslutning till trafikmoten. Enligt
overgripande handelsutredning for Goéteborgs stad (2016), ar detaljhandelsomséttningen
for omradet cirka 1 900 miljoner kronor pé cirka 75 000 m?, vilket da utgjorde cirka 7 %
av Goteborgs sillankopshandel. Det finns dven en del kontor, restauranger och olika
kulturella verksamheter.
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Social service

Skolor och férskolor
Inga skolor eller forskolor finns inom planomradet i dag. D4 inget dverskott av skolor och

forskolor finns i Lundby eller i 6vriga ndromradet, maste det behov utbyggnaden
genererar 16sas inom omradet. Programmet foreskriver att forskolorna ar integrerade 1

bostadskvarteren medan skolorna ligger pa egna tomter for att kunna fé en flexibilitet i
utbyggnaden.

Idrotts- och féreningslokaler
Det finns ett stort behov av idrottshallar i och omkring programomradet. En storre

idrottshall pa ca 3000 m> BYA (byggnadsarea) som kan samnyttjas av skola och
foreningsliv foreslés i programmet for Backaplan. Hallen placeras i anslutning till den 7-
9-skola som planeras i planomradets norra del och ska kunna samnyttjas mellan skola och

foreningsliv. I direkt anslutning till hallen utformas miljon for fysisk aktivitet eller
idrotter, savil planerade som spontana. Néra koppling finns till det grona straket genom
stadsdelsparken vid Kvillebacken.

Sarskilt boende
Backaplan ska dven ticka sitt behov av sarskilt boende, sdsom dldreboende och boende

med sérskild service. For detta sker samverkan mellan Stadsledningskontoret och
fastighetsdgarna.

Kultur

Kulturhus
Kommunfullméktige beslutade i juni 2016 om budget {or ett kulturhus p& Backaplan. En

lokaliseringsutredning har tagits fram forslag pa lage som bifallits av SDF Lundby m fl.
Kulturhuset p& Backaplan ska finnas i blickfanget frdn Hjalmar Brantingsplatsen. 1
programmet foreslés ett 14ge vid Hjalmar Brantingsplatsen och i anslutning till en central
park ddr uteaktiviteter kan ta plats. Kvartersstrukturen kring kulturhustomten har
anpassats for att sékra goda samband med kringliggande torg och andra offentliga ytor.
Befintliga verksamheter inom hantverk och kultur

En inventering har gjorts av befintliga verksamheter pa Backaplan. Manga verksamheter
ar, liksom 1 méanga dldre industriomraden, av ett slag som trivs i billiga lokaler och
lokaler med krav pd o6mhet och frihet for verksamheten. De verksamheter som kan trivas
i en ny stadsstruktur och gar att forena med bostdder kan beredas nya lokaler i det
framtida Backaplan. I samverkan med fastighetséigarna har virdet av sdédana verksamheter
for stadsdelens attraktivitet diskuterats.

Teknisk forsorjning

Ledningsnat

Ledningsnit for vatten, avlopp, dagvatten, el, fjarrvarme, fiber och telefoni finns utbyggt i
omrédet och foljer i huvudsak befintlig gatustruktur. Den ledning som framfor allt
beddms paverka planeringen dr en kombinerad dagvatten- och avloppsledning i
Backavégen. En flytt av denna ledning innebér stora kostnader. Med Backavagen kvar i
samma ldge som idag, kan ledningen ligga kvar dven efter utbyggnad av sparvidg. Genom
sOdra delen av omradet gar ocksa, med stod av ledningsrétt, driftsatta gasledningar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for 26 (111)
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna
Kvillebacken, Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr 0335/19 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Befintlig kombinationskulvert under Swedenborgsgatan behdver delvis laggas om for att
vara forenlig med den foreslagna strukturen. Omfattningen av flytten studeras vidare i det
fortsatta planarbetet.

I samband med genomforandet av detaljplanen planeras nya forstédrkningsledningar for
dricksvatten genom Backaplan.

Va-system och dagvatten

Dagvatten- och VA-systemet inom planomradet bestar av bade duplikat och kombinerat
system. Dagvattnet leds foretrddesvis till det kombinerade systemet och en del avleds
dven till Kvillebacken. Dagvatten fran det kombinerade systemet leds via en pumpstation
till Ryaverket dir det renas och slipps sedan ut i Gota Alv.

Det befintliga ledningssystemet &r inte dimensionerat for den utbyggnad som detaljplanen
innebér. Klimatforandringarna kréver dven atgarder for 6kad kapacitet. Dagvattnet
behover tas om hand och renas enligt gdllande miljokvalitetsnormer. Separering av
dagvatten och spillvatten innebér ligre risk for braddning av orenat spillvatten, minskad
oversvamningsrisk for fastigheter och mindre belastning pa pumpstationer och Ryaverket.
Béde dagvattnet som leds till Ryaverket och till Kvillebécken ér idag orenat.

Det ar viktigt att dagvattenfloden fordréjs med tanke pé att Kvillebacken ar ett mindre
vattendrag med laglant omkringliggande mark samt att det berors av ett
markavvattningsforetag. Flodet till Kvillebécken far inte 6kas utan omprdévning av, eller
samrad med, markavvattningsforetaget.

Avfallshantering
Befintlig atervinningsstation vid Sodra Deltavéigen avses flyttas till annan plats. Slutlig
placering hanteras i kommande planetapper inom Backaplan.

Risk och storningar

Buller

Omrédet paverkas av buller fran vagtrafik och tagtrafik. Vigtrafiken dr den dominerande
typen av buller i storre delen av omradet och ljudnivaerna dr som hogst néra de storre
lederna. Tidigare bullerutredningar gjorda i programskedet visar att det i de flesta delarna
av programomradet gar att uppfora bostdder om de utformas med en innergard som ger
mojlighet till tyst sida i lagenheterna. Denna princip tillimpas dven i huvudsak inom
planomradet.

Under detaljplanearbetet har en bullerutredning tagits fram utifran det preciserade
strukturforslag som ligger till grund for planen. Denna redovisas nedan under
“Detaljplanens innebdrd och genomforande”.

Luftmiljo

En luftmiljéutredning (Cowi, nov. 2020) har tagits fram som beréknar emissioner fran
végtrafik och spartrafik i omradet for nuldge samt de bada scenariodren 2025 och 2035.
Luftmiljén har utretts utmed gatorna i och omkring planomradet och berdknade halter har
utvéarderats mot MKN.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna
Kvillebacken, Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr 0335/19 PLANBESKRIVNING

27 (111)



SAMRADSHANDLING

For nulédget ses dverskridanden av MKN for dygns- och timpercentilerna av NO, i
omrédets sddra och Ostra delar mot Lundbyleden och Hjalmar Brantingsgatan.
Grénsvirdena for PMio 6verskrids inte i nuliget.

Utredningen redovisar dven luftféroreningssituationen efter planens utbyggnad. Denna
del av utredningen redovisas nedan under Detaljplans innebord och genomforande.

Oversviamningsrisk
Planomradet ska planeras utifran riktlinjer i Oversiktsplan for Goteborg - Tematiskt
tillagg for oversvamningsrisker (antagen av kommunfullmiktige 2019-04-25).

Planomradet ligger 14gt och i direkt anslutning till Kvillebacken. Omrédet berdrs darfor
av betydande 6versvimningsrisker fran hdgvatten i havet och i Géta dlv, hoga floden 1
Kvillebacken och vid kraftiga skyfall. Inom planomréadet finns flera omréden dér vatten
riskerar att ansamlas i stora volymer med vattendjup som &verskrider 0,2 meter. Detta kan
skapa problem bland annat med avseende pa framkomlighet eller att vatten ansamlas mot
byggnader. P4 sikt véntas risken for extremt vader 6ka samtidigt som havsnivan forvéntas
stiga som en f6ljd av klimatférandringarna.

For att sékerstilla kraven med avseende pa 6versvamning och skyfall ska foljande
punkter uppfyllas: Ny bebyggelse ska inte skadas vid 6versvamning. Samhallsviktiga
funktioner och golvnivaer ska ha en marginal till hogsta vattennivan som uppstar vid
skyfall. Framkomlighet till nya byggnaders entréer och till och frén planomradet ska
siikras. Oversvimningssituationen inom eller utanfdr planomradet skall inte forséimras.
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Farligt gods

Riskkéllor som beror detaljplanen dr Lundbyleden, Hamnbanan, Kvillebangarden som &r
primérled for farligt gods samt Minelundsgatan som é&r sekundérled. Samtliga studeras i
framtagen riskutredning, (Cowi, sep 2020). I riskutredningen har gjorts en bedémning om
den foreslagna anvandningen dr mojlig for respektive kvarter samt vilka riskreducerande
atgdrder som krivs for att mojliggora foreslagen etablering.

Storande verksamheter

Inom planomradet forekommer verksamheter som hanterar brandfarliga &mnen. Inom
ramen for planarbetet har den riskutredning som togs fram i programskedet kompletterats
med en fordjupad riskutredning med avseende pé brandfarlig eller explosiv vara for det
aktuella planomréadet (Sweco sep 2020) I utredningen studeras vilka dtgirder som ska
vidtas for att mojliggora en placering av forskola, bostidder och centrumverksamheter
inom omrédet.

Drygt tjugo verksamheter med tillstdnd for brandfarlig vétska och gas fanns i omradet, av
dessa var det endast tre verksamheter dir skyddsavstdnden kan underskridas for aktuellt
omrade. Dessa beskrivs 1 utredningen.
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Detaljplanens innebord och genomfoérande
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Planens huvuddrag

Detaljplanen innebér att den befintliga bebyggelsen inom planomradet ersétts av ny
bebyggelse i en kvartersstruktur baserad pa planprogrammet. Kvarteren bestar i huvudsak
av bostadsbebyggelse med verksamheter i form av handel, kontor och andra
centrumverksamheter i markplan. Omradets tre centrala kvarter, 57, 58 och 59 i bilden pa
foregdende sida planeras for en till tva verksamhetsvéningar och utgdr tyngdpunkten for
handel inom omradet. Bostadsgardar anordnas pa upphdjt planterbart bjilklag. Inom
planomrédet planeras vidare ett kulturhus en f-6-skola samt en 7-9-skola med idrottshall i
separata kvarter. Forskolor motsvarande planomrédets behov planeras inom
bostadskvarteren.

Planen innebér att det befintliga gatunétet foréndras och far en delvis ny struktur och en
ny karaktir i och med att omradet fortitas och ges en mer stadsméssig utformning.
Backavigen och Deltavigen (i delvis ny strackning) blir huvudgator for bil- och
kollektivtrafik. Mellan dessa utgér Swedenborgsgatan (ocksd med en ny strickning) ett
huvudstrék for gdng. I planomradets norra del planeras en ny gata som ersitter Sodra
Deltavégen.

Fagelperspektiv av den foreslagna bebyggelsen fran soder. Vita volymer indikerar
kommande planarbete med positivt planbesked frdn BN. Bild: White Arkitekter.

Det befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark
som stracker sig genom hela Backaplansomradet fran norr till sdder. Centralt i
planomradet tillkommer en trekantig parkyta i anslutning till kulturhuset och
Swedenborgsgatan. Denna binds samman med stadsdelsparken och med andra planerade
parkytor inom hela programomradet med grona strak som integreras i gatustrukturen och
utgdr en del i ett utgdr en del i ett storre sammanhéngande strak for motion, vila och
samspel, s.k. aktiv urban gronska (AUG).
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I planomradets sydostra horn far Hjalmar Brantingsplatsen en ny form och en ny karaktér
dar torgkaraktiren forstarks i och med att angridnsande kvarter bebyggs och ges ett
innehall av verksamheter som vander sig mot torget. Rent rumsligt definieras torget
tydligt genom bebyggelse i norr och véster.

Hjalmar Brantingstorget. Bild: White Arkitekter.

Marken inom planomrédet dr till stor del privatdgd. En mindre del av kvartersmarken
inom planomradet dgs av kommunen och kommer att 6verforas till angransande
nybildade fastigheter. I de fall hela kvarter d4gs av kommunen kommer dessa att
markanvisas till exploatér. Mark som tas i ansprék for allmén plats kommer att Gverforas
1 kommunal 4go. Avtal om genomftrande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatdrerna. Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploatdr kan komma att aldggas ansvar att pa egen
bekostnad bygga ut allmén plats och verlamna denna till kommunen.
Exploatorerna/fastighetséigarna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Kvarterstruktur

Den 6vergripande kvarterstrukturen utgér frén den struktur och den dvergripande
ambition for Backaplan som studerats i Program for Backaplan. Syftet har varit att ta
fram en struktur som dr ekonomiskt och socialt hallbar, framhéver viktiga strdk och
tillgodoser stadsbyggnadskvaliteter sdsom sol- och dagsljus, attraktiva bostadsgardar mm
for att uppfylla Vision Alvstaden. Bebyggelsestrukturen frn programmet har under
detaljplanearbetets gang bearbetats av Stadsbyggnadskontoret tillsammans med 6vriga
forvaltningar och fastighetsédgare.

Strukturen bygger pa programmets grundtanke om storkvarter omgivna av huvudgator
och organiserade kring en central park, ett motiv som upprepas ett antal ganger inom
programomrédet. Det aktuella planomradet utgérs huvudsakligen av det sydligaste av
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dessa storkvarter. Planomradets 14ge med narhet till viktiga strak i staden och god
kollektivtrafiktackning samt stora planerade inslag av handel och verksamheter motiverar
en hog exploatering i syfte att utnyttja det goda laget.

Backaplan &r utpekat som en av stadens viktigaste handelsplatser, dir handeln ska tillatas
vixa och utvecklas. Handeln dr ett av Backaplans viktigaste inslag, och en viktig del i att
utveckla Backaplan till Hisingens centrum. Handel planeras framfor allt i tre storre
handelskvarter norr om Swedenborgsgatan, men mojliggérs dven i markplan i 6vriga
kvarter. De centrala handelskvarteren omfattar upp till tva vaningar handel med bostader
ovanpa. Butiker med fasad mot gata ska ha entréer mot gatan. Gatumarken mellan
handelskvarteren ska vara allmén plats och ddrmed tillgéinglig for alla. Ytterligare
verksamheter planeras i alla bottenvaningar utefter huvudgator och storre strak i omradet.

Nedan foljer en kortfattad kvartersvis beskrivning av bebyggelseforslaget.

Kvarter 26

Kvarteret innehaller en skolbyggnad samt en idrottshall som kan samnyttjas med andra
verksamheter. Utgangspunkten for planeringen dr en 7-9-skola, inklusive sirskola, med
kapacitet for 940 elever (fordelat enligt principen 10 paralleller &rskurs 7-9 och 40 elever
i grundsérskola).

Idrottshallen planeras som en fullmattshall med léktare, dar publikkapaciteten ligger pa
150—-600 personer. Sérskilda extraytor for exempelvis dans, kampsport och andra
aktiviteter kan ockséd inrymmas. Hallen kan med fordel innehélla fler vaningsplan i de
delar som inte har behov av hog takhojd. Byggritten begrénsas 1 hojd for att minimera
paverkan pa kommande bebyggelse i angransande kvarter.

En forstudie (Norconsult apr 2021) har tagits fram for att studera byggnadernas placering
pa tomten. Planen reglerar byggnadsarea och hojder.

Kvarter 26.
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Kvarter 53

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med inslag av verksamheter i
markplanet. Bebyggelsen ér grupperad runt en underbyggd gard. Huvudsakliga
anvandningar dr B, (bostad) samt C,; (centrumverksamheter). Vidare mojliggors S,
(forskola). P (parkering, underjordisk) samt E; teknisk anldggning (transformatorstation)

Detaljplanen reglerar hojder och volymhantering och utformning av bebyggelse inom
kvarteret, storlek och karaktdr pa gard samt utformning och placering av infarter.

Kvarter 53-55.

Kvarter 54

Kvarteret innehaller en byggritt avsedd for en f-6 skola med 3 parallellklasser
motsvarande ca 380 elever. Kvarteret omfattar skolbyggnad samt tillhérande géardsyta.
Byggritten regleras vad géller BTA, byggnadsarea och byggnadshdjd. For gardsytan
géller bestimmelser om begrinsad parkering samt att ytan inte far underbyggas.
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Vy av skolgdrd och skolbyggnad i kv. 54 norrifran. Bild: White Arkitekter.

Kvarter 55

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med inslag av verksamheter i
markplanet. Bebyggelsen ér grupperad runt en underbyggd gard. Huvudsakliga
anvindningar dr B; (bostad) samt C; (centrumverksamheter). Vidare regleras S, (forskola)
omfattande minst 540 m? motsvarande 3 avdelningar. Darutéver mojliggors P (parkering,
underjordisk) samt E; teknisk anldggning (transformatorstation)

Detaljplanen reglerar hojder och volymhantering och utformning av bebyggelse inom
kvarteret, storlek och karaktir pa gard samt utformning och placering av infarter.

Kvarter 56

& . L e Kvarteret planeras som ett verksamhetskvarter
& . N med en hogre volym i sdder. Tillatna
anvandningar dr C; (centrumverksamheter) samt
Pi (parkering) samt E, (transformatorstation).
Inom storre delen av kvarteret tillats parkering
ovan jord, undantaget dr delen ndrmast
Backavigen dir endast centrumverksamheter
tillats Nérheten till Lundbyleden som ar
rekommenderad led for farligt gods har
nodvéndiggjort skyddsbestimmelser (mi.3) som
reglerar riskminimerande atgérder.

o .:7,’ 7 / / /
Kvarter 56.
Kvarter 57
Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra verksamheter
de tvé nedersta planen. Bebyggelsen dr grupperad runt en underbyggd och upphdjd gérd.
Huvudsakliga anvindningar ér B (bostad) samt C; (centrumverksamheter). Vidare
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regleras S, (férskola) omfattande minst 720 m? motsvarande 4 avdelningar. Dirutdver
mojliggors P (parkering, underjordisk) samt E; teknisk anlédggning (transformatorstation).

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra verksamheter
de tva nedersta planen. Bebyggelsen &r grupperad runt en underbyggd och upphdjd gard.
Huvudsakliga anvandningar dr B (bostad) samt C; (centrumverksamheter). Vidare
regleras S, (férskola) omfattande minst 720 m? motsvarande 4 avdelningar. Dirutdver
mojliggors P (parkering, underjordisk) samt E; teknisk anlédggning (transformatorstation).

Detaljplanen reglerar hdgsta och ldgstas byggnadshojd, storlek och karaktir pa
underbyggd gard, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering med
bostider.

Kv. 57-59.

Kvarter 58

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra verksamheter
de tvé nedersta planen. Bebyggelsen dr grupperad runt en underbyggd och upphdjd gérd.
Huvudsakliga anvandningar dr B (bostad) samt C; (centrumverksamheter). Vidare
regleras S, (férskola) omfattande minst 900 m? motsvarande 5 avdelningar. Dirutdver
mojliggors P (parkering, underjordisk) samt E; teknisk anlédggning (transformatorstation).

Detaljplanen reglerar hogsta och ldgsta byggnadshdjd, storlek och karaktir pa
underbyggd gard, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering med
bostéder.

Torgytan mellan kvarter 58 och 59 far 6verbyggas med tva gangbroar vilkas métt och
utformning regleras i planen.
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Kvarter 59
Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra verksamheter

de tvé nedersta planen. Bebyggelsen dr grupperad runt en underbyggd och upphdjd gérd.
Huvudsakliga anvdndningar ar B, (bostad) samt C; (centrumverksamheter). Vidare
regleras S, (forskola) omfattande minst 900 m? motsvarande 5 avdelningar. Dirutdver
mojliggors P (parkering, underjordisk) samt E; teknisk anlédggning (transformatorstation).

Detaljplanen reglerar hdgsta och ldgstas byggnadshojd, storlek och karaktér pa
underbyggd gard, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering med
bostider.

Torgytan mellan kvarter 58 och 59 far 6verbyggas med tva gangbroar vilkas métt och
utformning regleras i planen.
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Kv. 61-64.

Kvarter 61
Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra verksamheter

i markplan. I vdster 6ppnar sig kvarteret mot parken och Deltaviagen. Har finns en
byggrétt for stadsradhus i tre vdningar med forgdrdsmark mot Deltavéigen. Bebyggelsen i
Ovrigt dr grupperad runt en underbyggd och upphdjd gard dir stadsradhusen bildar en
avgransning mot Deltavdgen samtidigt som ett visuellt samband med stadsdelsparken
bibehalls for delar av garden. Huvudsakliga anvindningar &r B; (bostad) samt C;
(centrumverksamheter). Vidare mojliggors, P (parkering) samt E, teknisk anldggning
transformatorstation).
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Vy ldngs Swedenborgsgatan fran nordvdst, kv. 61 till hoger i bild. Bild: White Arkitekter.

Detaljplanen reglerar hdgsta och ldgsta byggnadshojd, storlek och karaktér pa
underbyggd gard, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering med
bostider. I kvarterets norra del medges en hogre byggnad som en mérkesbyggnad vid
motet mellan Swedenborgsgatan och Deltavagen.

Kvarter 62

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra verksamheter
i markplan. I véster 6ppnar sig kvarteret mot parken och Deltavigen. Har finns en
byggritt for stadsradhus i tre vaningar med forgardsmark mot Deltavdgen. Bebyggelsen
ar grupperad runt en underbyggd och upphdjd gérd. Tillaitna anvandningar ar B (bostad)
samt C (centrumverksamheter).

Detaljplanen reglerar hdgsta och ldgstas byggnadshojd, storlek och karaktir pa
underbyggd gard, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering med
bostéder.

Kvarter 63

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra verksamheter
i markplan. Bebyggelsen i 6vrigt dr grupperad runt en underbyggd och upphdjd gard dar
stadsradhusen bildar en avgransning mot Deltavigen samtidigt som ett visuellt samband
med stadsdelsparken bibehélls for delar av garden. Huvudsakliga anvéndningar &r B
(bostad) samt C; (centrumverksamheter). Vidare mojliggors, P (parkering) samt E;
teknisk anldggning (transformatorstation).

Detaljplanen reglerar hogsta och ldgsta byggnadshojd, storlek och karaktér pa
underbyggd gard, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering med
bostider.
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Kvarter 64

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra verksamheter
i markplanet. Bebyggelsen ar grupperad runt en underbyggd och upphdjd gérd.
Huvudsakliga anvdndningar ar B (bostad) samt C; (centrumverksamheter). Vidare
regleras S, (forskola) omfattande minst 540 m? motsvarande 3 avdelningar. Dirutdver
mojliggors P (parkering, underjordisk) samt E; teknisk anlédggning (transformatorstation).

Detaljplanen reglerar hogsta och ldgsta byggnadshdjd, storlek och karaktir pa
underbyggd gard, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering med
bostéder.

Kvarter 70

Kvarteret planeras innehalla ett kulturhus i flera vaningar. Byggnadens slutliga
utformning kommer att vara foremél for arkitekttévling i nagon form. Planen reglerar
anvandningen (Kulturhus) R; samt en hogsta byggnadsh6jd och en hogsta exploatering. |
kvarterets Ostra del langs Swedenborgsgatan begrinsas byggrétten av ett u-omrade for en
befintlig ledning. Kvarterets sodra del har givits en ldgre byggnadshdjd for att skapa bra
dagsljusforhallanden for planerade bostader i kvarter 64.

Kvarter 70.
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Gestaltning av byggnader och offentlig plats
Propositionen "Politik for gestaltad livsmiljo" (Prop. 2017/18:110) presenterades i
februari 2018 av davarande kultur-, miljé- och bostadsministrarna. Politiken tar ett
helhetsgrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgdr en samlad nationell
arkitekturpolicy. Byggnadsnimnden i G6teborg har utifran detta och egna mal arbetat
fram en Arkitekturpolicy for staden. Arkitekturpolicyn har i sin tur, tillsammans med
Vision Alvstaden, utgjort utgdngspunkt for att mejsla fram de virden som ska prigla

stadsmiljon i Backaplan.

Arkitekturpolicyn innebar att Goteborg ska
utvecklas till:

En attraktiv stad med stark identitet

Ur arkitekturpolicyn.

.
T T

o
.'*..{ I - gy ]
[

=

e e
TTRAKTIV STAD MED
¥ STARK IoeNTITET

"‘iﬂ . Tr_-"“-l-‘!1

En stad fér manniskor

BACKAPLAN

= aloren, oppenialaen, lugiindg,
omaong om delalper | cponhopd och om
trypgnasders. mdte mesd himben

o  Boltervhrengar med verksamheler Som
BF v SAease e e S0 vished i

sladsnemmet
» Folgangare prionleras i utformning av
gatcr och platser

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna
Kvillebacken, Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr 0335/19

GOTEBORG - MODIG
fﬂREBILU INOM
W ARKITEKTUR

Bygonadsr
s Vackm byggnades Arkieksurtiiingar
Irvloegraeras oesd d arkilekiur och

SLpdsnam

»  ByQgnader DM MAnes S gencen
abarlek, form aller placernng sk
uiveckdas e Sarikid omsong

¢ Hoga hus skia placenas s& ot de
$orsarker nbgot aw ikl for sladen
eler stadslvet

s adendbygonbder o Iraraeka det
gemensamimas befydeise

40 (111)

PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Arkitekturpolicyns tillimpning pd Backaplan

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med stadens forvaltningar och fastighetséigarna
pa Backaplan arbetat fram gemensamma bilder for hur Backaplan kan gestaltas.
Volymerna har studerats i GIS - modell som man kan ”’ga runt i” och se hur volymer och
olika gestaltningsmojligheter kommer upplevas i 6gonhdjd eller fran t ex balkonger i
befintlig omgivande bebyggelse. Forslag har tagits fram for de viktigaste stadsrummens
vaggar (fasader) och golv (gator, platser och parker) och hur de ska upplevas och
genomforas. Fem viktiga miljoer har identifierats som samverkansobjekt:

Hjalmar Brantingsplatsen — Swedenborgsgatan — Kvilleplatsen
Backavigen — Deltavigen — ”Skolgatan”

Ett storkvarter — principer for volymer och gatumiljéer
Miljoerna runt “’Storskolan” (4-9) och idrottshall

AUG + gatorna genom handelskvarteren

M

Karaktar och identitet

Ingen av dagens byggnader inom aktuellt planomréde uppvisar en sddan karaktér att det
motiverar ett bevarande. Daremot finns karaktdrsdanande verksambheter, inte minst
hantverkare och konstnérer, vilka i dag sétter sin prégel pé livet i Backaplan. Da
kulturella verksamheter hojer vérdet pa stadsmiljon och ddrmed pa byggnaderna ér
forslaget att lokaler for sadana verksamheter skapas i samverkan med fastighetsdgarna i
den nya bebyggelsen dven om yrkeskarerna inte alltid har sa stark betalningsformaga som
oftast krdvs i ett nybyggt omrade.

Hjalmar Brantingsplatsen kommer endast delvis att planldggas i aktuell plan.
Kollektivtrafikdelen av platsen ingér i en kommande detaljplan. For att uppna malet all
skapa en attraktiv motesplats 1 gdteborgarnas medvetande pagér ett arbete med en
helhetsbild pa platsen. Den del som ingér i aktuell plan utgors av en vistelsezon med viss
angoring till t ex kulturhuset. Den gronska som i dag finns pé platsen kommer
omgestaltas och utvecklas.

Miljon runt Kvillebiacken har utvecklats i Park- och Naturforvaltningens forslag till
gestaltning av Kvilleparken till en stadsdelspark med bevarande av backens ekologiska
miljo och i dvrigt utvecklad for avkoppling, samvaro, lek och rorelse. Promenadstrak
genom parken kopplar samman med befintlig och kommande bebyggelse. Parken vid
Kulturhuset ska priglas av husets verksamhet och kommer gestaltas i en process
tillsammans med huset. Till planens granskning kommer resultat av den processen att
finnas framme.

Attraktivitet

Stadsrummen har utformats efter sina funktioner men ocksa for att utgora lugna och
spannande strak och platser. En rytm mellan slutna och 6ppna rum har efterstriavats och
rummens form faststélls genom att byggnader ska placeras i fastighetsgrians. All mark
utanfor husen ska vara offentlig. Motivet 4r att undvika privatisering av det offentliga
rummet vilket ger otydlighet i tillgdnglighet och minskad stadsméssighet. For undvikande
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av upplevd privatisering av det offentliga rummet maste det dven finnas gata mellan
bostadskvarter och park.

Sérskild omsorg har lagts vid Kvilleplatsen som ligger mitt i stadsdelsparken och utgdr en
plats dar ménga floden korsas och dér mycket trafik ska samsas med ett rikt folkliv.
Stadsrummen har studerats med sédrskild betoning pa upplevelsen i 6gonhdjd. Omsorg har
lagts vid socklar, entréer, husens avslut mot himlen, variation i uttryck mm. Siktlinjer
som binder Backaplan visuellt till omgivande stad har forstarkts med markesbyggnader.
Stor vikt har lagts vid trdd och gronska som, forutom att vara eftertraktad, dven ger ett bra
lokalklimat och bidrar till biologisk méngfald. Alla huvudgator ska dérfor forses med
trddrader. De bostadsnira parkerna har bundits samman med en gron promenad (aktiv
urban gronska, AUG) genom Backaplan.

Stadsliv och stadsrum

Med den planerade exploateringen blir intrycket med nodvandighet ganska kompakt.
Gestaltningen har hér koncentrerats pa att uppna en sjalvklarhet och latthet i de stora
volymerna och att utforma gator och platser med trivsel och mojlighet till mdoten i
vardagen. Har bidrar gronska men dven de aktiva bottenvaningarna som foreslas
innehélla verksamheter som vander sig till allmédnheten péd gatan. Utefter huvudgator ar
dérfor inte bostader tillatna i bottenvaningarna. Bostédderna ska emellertid ha entréer fran
gatan vilket ger rorelser och en trygghet dven utanfor butikstiderna. Med byggnaderna
placerade i fastighetsgréns blir all mark mellan husen offentlig plats vilket ger en trygg
stadsmaéssighet och tydlig orienterbarhet. Man vet var man far ga och uppehalla sig.

Bostadsgardar ska for social trygghet vara halvprivata, dvs endast tillgéngliga for boende
och verksamheter runt gdrden. Av den anledningen mastekvarteren vara slutna.

Det ska inte vara ndgon tvekan om vad ett stadsrum féar anvandas till. Rummet ska tydligt
utformas sé att dess funktion for stadslivet framgér. Hjalmar Brantingsplatsen &r en stor
knutpunkt i kollektivtrafiken och ddrmed en stor métesplats. Rorelsezoner och
vistelsezoner ska latt kunna urskiljas, forebilden &r Jarntorget. Kvilleplatsen &r en plats
for vardagens vila, moten och en gronare plats dn Hjalmar och som ockséd medger grona
siktlinjer at bada héllen utefter parken. Swedenborgsgatan ér det centrala straket som
binder samman de béda platserna och samtidigt forenar handel och kultur. Den
bostadsnéra parken i anslutning till skola och idrottshall utformas med ett stort inslag av
ytor och arrangemang for lek och idrott.

Byggnader
Vissa byggnader i en stad dr viktigare dn andra rent utseendemaéssigt. De byggnader som

syns mycket och av manga &r viktigare att gestalta omsorgsfullt 4n de som star inne i en
tdt bebyggelse och syns endast delvis eller av f4. Detsamma géller gator; de gator som
manga anvéinder och som kommer upplevas och minnas som karaktéristiska for
stadsmiljon ar viktigare att lagga kraft pa dn Gvriga liksom dven fasaderna utefter en
sadan gata. | en rutnétsstad finns tydliga huvudgator, hir gér kollektivtrafik och floden av
bilar, cyklar och fotgéingare dr hoga. Huvudgatorna och deras trafikplatser &r ofta
motesplatser. De utgor skyltldgen for handel och verksamheter. Det dr darfor mera noga
med utformningen av huvudgatorna och dess fasader &n for dvriga gator, vilket inte
innebdr att Gvriga gator ska vara trista, bullriga eller morka. Men huvudgatorna ska
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tydligt visa sin funktion som stomme i stadsvdven och for orienteringen. Byggnaders och
gators vikt, hierarkier, ger omvéxling i upplevelsen av staden och dess rum.

I Backaplan har byggnader och gators vikt inordnats i hierarkier. Fasader utefter
huvudgator, som fond i en park och pé hus som syns pa langt héll — den hoga
exploateringen pé Backaplan innebar att bebyggelsen kommer synas frén manga platser i
staden — ska gestaltas sérskilt 1 en kvalificerad process vilket innebar i samverkan mellan
staden och fastighetséigaren. Staden egna byggnader vilka ofta innehaller
samhéllsgemensamma verksamheter ska ha en hog arkitektonisk kvalitet.

De viktiga offentliga rummen i Backaplan ska utformas sa att besokare minns och girna
aterkommer till dem.

Gestaltningsprinciper

Ett antal gestaltningsprinciper har vuxit fram ur diskussionerna om stadsmiljon 1
Backaplan. I dessa har mélen ovan konkretiserats. Arbetet med gestaltningsprinciperna
pagar och principerna kommer att utvecklas eller preciseras ytterligare under planarbetets

gang.

- Byggnader ska placeras i fastighetsgréins for tydlighet i det offentliga rummet.
Indragningar for entréer och balkonger medges.

- Pa huvudgata medges balkong och bursprak dverkraga allmén plats forst fran
vaning tre for att undvika privatisering av gatumiljon. Pa lokalgata giller samma
princip fran véning tva. Stadens balkongpolicy ska tillimpas. Inglasade balkonger
medges ¢j.

- Kuvarter ska vara slutna for att uppnd social trygghet pa bostadsgardar. Kvarteren
ska vara sammanbyggda. Bostadsgardar ska vara halvprivata och endast nés av
boende och verksamheter runt garden.

‘ Héanvisning planbestdmmelse f3

- Fasad mot huvudgata forses med sockelvaning. Sockelvaningens materialverkan
ska tydligt urskiljas frén byggnadens dvriga fasad.

- Fasader utformas med variation i horisontalled for undvikande av langa enhetliga
fasadpartier.

Principillustration sockelvining.
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- Huvudgators fasader har avfasade horn i hela sin hojd for tydlig platsbildning,
Okad orienterbarhet och effektiv och attraktiv trafikmiljo.

- Huvudgator ska planteras med trédrader i syfte att skapa ett gott lokalklimat och
en god vistelsemiljo. Trottoarer ska upplevas breda.

- Bostadsentréer ska nas fran gatan for trygg gatumiljé dygnet runt.

- Bostadsentréer markeras i fasad med portikmotiv. Dorr i fasad till
bostadskomplement medges ¢j. Utrymmen som soprum och cykel/barnvagnsrum
ska nar via port.

Principillustrationer entréer.

- Butiksentréer vinds mot ut mot allméin plats for en attraktiv och trygg gatumiljo.

- Taklandskapet ska upplevas attraktivt frdn hdga byggnader och omgivande hoga
naturpartier.

- Stadslandskapets hierarkier:
Niva 1: Vardagsarkitektur. Lokalgator. Lokalgator dr smala och upplevs inte pa
hall eller av ménga ménniskor. Gestaltningen ar enkel, lugn och vacker.
Niva 2: Bebyggelse mot huvudgator. Huvudgator ar bredare och upplevs av
manga i lokalbefolkningen och besdkande liksom de som passerar med
kollektivtrafiken. Gestaltningen har tydlig materialverkan och fasadens
proportioner anpassas efter gaturummet.
Nivé 3: Objekt i staden. Hoga byggnader ska placeras sé att de bidrar till
orientering och kopplar samman. Fristdende byggnader och byggnader som syns
langt samt byggnader med samhéllsgemensamt innehéll ska gestaltas i samverkan
med staden.
Niva 4: Markesbyggnader. Byggnader som utmérker sig genom sin placering
eller storlek/hojd ska bli foremal for en kvalificerad gestaltningsprocess déir flera
mdjliga gestalter provas och utvérderas tillsammans med staden.

Bevarande, rivning
Vid planens genomforande kommer all befintlig bebyggelse inom planomradet att rivas.
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Planbestammelser

Nedan beskrivs syftet med de planbestimmelser som anvénds i plankartan:

1. Anvandning av allmén plats

Beteckning Bestaimmelse Kommentar
TORG: Torg
TORG. Torg som far underbyggas med Bestdammelsen syftar till att mojliggéra
centrum och parkering underbyggnad fér gemensam parkerings- och
logistikanlaggning under kvarteren 53, 55 57-59 samt
delar mellanliggande gator. Syftet ar att I6sa
kvarterens parkeringsbehov samt att undvika trafik
och portar fér godshantering langs gatorna
GATA, Huvudgata
GATA, Huvudgata som fér 6verbyggas Bestammelsen syftar till att mojliggéra 6verbyggnad
med kontor centrum och av allmén plats i anslutning till kvarteren 53, 55 och
bostader 57-59.
GATA; Huvudgata som far underbyggas  Bestammelsen syftar till att mojliggora den
med centrum och parkering underjordisk parkerings- och logistikanldggningen
under kvarteren 53-59 och angransande gator.
GATA, Huvudgata som fér 6verbyggas Mgjliggora att gatan samtidigt 6ver- och underbyggs
med kontor, centrum och enligt ovan.
bostader och byggas under med
centrum och parkering
GATAs Huvudgata med spdrvagstrafik
GATAs Lokalgata
GATA; Lokalgata som fér byggas under Bestammelsen syftar till att mojliggéra den
med centrum och parkering underjordisk parkerings- och logistikanlaggningen
under kvarteren 53-59 och angransande gator.
PARK Park

2. Anvéandning av kvartersmark

Beteckning Bestaimmelse Kommentar

B Bostader

(B2) Bostader som far byggas Gver Syftar till att méjliggora utkragning 6ver allman plats

allman plats inom kvarter 53, 55 och 57-59.

G Centrum Inom denna anvandning ryms handel, kontor, hotell
och 6vriga centrumverksamheter inom planomradet
som inte dr bostader eller parkering. Avsikten &r att
ge en flexibilitet i anvdndningen av kvarteren.

(@) Centrum som far byggas under Syftar pa de delar av den underjordiska parkerings-

allmén plats och logistikanldggningen som betjanar handel och
andra centrumandamal

(G) Centrum som far byggas Gver Syftar pa de platser inom planomradet dar

allman plats anvandningarna B eller C tillats kraga ut 6ver allmén
plats.

P Parkering Anvandningen P syftar till att méjliggora att

parkeringsanlaggningen anvands fér andra behov an
de verksamheter som finns inom respektive kvarter,
vilket ger en storre flexibilitet inom planomradet.
Placering av parkering inom kvarteren regleras dven
med egenskapsbestéammelse b3.
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2. Anviandning av kvartersmark (forts.)

Beteckning Bestaimmelse Kommentar
(P2) Parkering som far byggas under Anvands nar parkeringsanldggning far anlaggas
allman plats under allmén plats. Bestdmmelsen syftar till att
mojliggdra en sammanhangande parkerings- och
logistikanlaggning under kvarteren 53-59
S Skola
S: Forskola Syftar till att mojliggora forskola inom betecknade
kvarter. Omfattning och utformning regleras med
egenskapsbestammelsen e13
R Kulturhus
R, Idrottshall
E Teknisk anlaggning, Bestammelsen syftar till att mojliggora anlaggning av
transformatorstation tekniska anldggningar som transformatorstationer

3. Vattenomrade

inom kvarteren, Nédvandiga sakerhetsavstand
sdkerstalls med egenskapsbestammelse

Beteckning Bestaimmelse Kommentar
W, Vattenomrade. Gang- och cykelbro Syftar till att sékerstélla Kvillebdcken som 6ppet

far anlaggas till ett storsta antal av
tvad och en stdrsta sammanlagda
bredd av 20 meter.

vattenomrade samt ge mojlighet till goda
foérbindelser till befintlig bebyggelse i Ostra
Kvillebacken.

4.1 Egenskapsbestammelser allmén plats

Beteckning Bestaimmelse Kommentar
bullerskydd Skydd ska anordnas mot Bestammelsen syftar till att sékerstalla att
trafikbuller bullerskydd anlaggs for att minska bullerpaverkan
fran Hjalmar Brantingsleden pa den sédra delen av
Kvilleparken.
kantzon; Marken ska utformas som Bestammelse syftar till att sdkerstalla en ekologisk
ekologisk funktionell kantzon. kantzon om 10 meter langs Kvillebacken i enlighet
Strandlinjen far &ndras inom zonen.  med programmet. Av kantzonen forutsatts sex
meter ndrmast backen ha en helt ekologisk funktion
medan fyra meter dven kan fungera som vistelseyta.
Strandlinjen far @ndras inom kantzonen
brostdd, Brostdd till gang- och cykelbro far Syftar till att méjliggora anldggandet av broar 6ver
anlaggas Kvillebdcken dar stéd eller fundament krévs inom
vattenomradet.
kollektiv Kollektivtrafik inom Torg Bestammelsen syftar till att betecknad del av Hjalmar
Brantingstorget i Backavagens forlangning ska
innehalla sparvagnsspar och busskorfalt
skarmtak Skarmtak ska uppféras 6ver Syftet med bestdmmelsen &r att skdrmtak ska kunna
gatumark i anslutning till byggas 6ver gangbana inom Huvudgata i anslutning
busshallplats med en minsta fri hojd till planerad busshallplats vid Deltavagen och till sin
pa 5 meter funktion ersdtta vantkur vid hdllplatsen.
plantering; Plantering och trdd ska finnas, ytan ~ Syftet med bestdmmelsen &r att betecknade ytor

ska utformas med en gron karaktar

inom Lokalgata och Torg ska ges en gron karaktar
planteras med trdd, buskar och andra gréna inslag.
Ytorna ska inga i det gréna straket genom omradet.
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4.1 Egenskapsbestiammelser allman plats (forts.)

Beteckning Bestimmelse Kommentar

plantering. Plantering och trdd ska finnas, ytan  Syftet med bestdammelsen ar att betecknade ytor
ska utformas med en grén inom Torg ska ges en gron karaktar planteras med
karaktar. Langs anvandningsgrans  trdd, buskar och andra gréna inslag. Ytorna ska ingd i
far korbar yta anordnas med en det grona straket genom omradet. Skrivningen om
storsta bredd pa 4 meter korbar yta syftar till att mojliggéra atkomst narmast

fasaderna i kvarter 58 och 59.

fordroj: Yta for skyfallshantering ska Bestammelsen syftar till att sékerstalla att
anordnas med angiven kapacitet i betecknade ytor utformas for att hantera vatten i
m3 enlighet med skyfalls- och dagvattenutredning

trad Gata ska utformas med Bestammelsen syftar till att sakerstélla att trad

kontinuerlig tradrad

planteras ldngs betecknade huvudgator. Med
kontinuerlig trddrad menas att trdd behdver finnas
nérvarande ldngs gatan dven om exakta matt kan
variera beroende pa gatans utformning. Tradens
placering studeras vidare tillsammans med 6vriga
ansprak pa gaturummet.

Mark planlagd som PARK inom 30
meter fran Kvilleb&cken far
hardgoras till hogst 15%

Bestammelsen syftar till att sékerstélla parkens
funktion fér dagvattenhanteringen

Teknikbyggnader som uppférs pa
allman plats ska ges en
omsorgsfull utformning i
Overensstdmmelse med de
principer f6r gestaltning som
tilldmpas for allmdn plats.

Bestammelsen syftar pa mindre teknikbyggnader for
trafikens behov som kan komma att uppféras pa
allmén plats

+ 0.0 Markens hojd éver angivet
nollplan

Bestammelsen syftar till att sakerstélla de hojder pa
allmén plats som tagits fram inom ramen f6r
hojdsattningsutredningen i syfte att hantera
dagvatten och 6versvamningsrisk i ssmband med
skyfall.

4.2 Egenskapsbestammelser kvartersmark

Beteckning Bestaimmelse Kommentar

m Skyddsbarriar ska anldggas med Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla nédvandiga
funktion att férhindra mekanisk riskreducerande atgard som identifierats i
konflikt mellan avakande fordon riskutredningen
och byggnad samt férhindra att
vatska rinner in mot omradet

m; Byggnader inom 50 meter fran Bestdammelsen syftar till att sdkerstélla nédvandiga
Lundbyleden ska utformas sd att riskreducerande dtgard som identifierats i
utrymning ar mojlig bort fran leden,  riskutredningen
och sd att entréer och varuintag
inte placeras pa fasad som vetter
direkt mot leden.

m; Ny bebyggelse som vetter mot Bestdmmelsen syftar till att sdkerstalla nédvandiga

Lundbyleden inom 30-50 meter
fran Lundbyleden ska utféras med
fasad och tak med ytskikt i
obrdnnbart material, fonster ska
vara i brandklass E30.

Balkonger far ej uppféras pa fasad
direkt vettande mot Lundbyleden
Ventilationsintag ska placeras hogt
och vetta bort fran Hamnbanan

riskreducerande atgard som identifierats i
riskutredningen
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4.2 Egenskapsbestiammelser kvartersmark (forts.)

Beteckning

Bestammelse

Kommentar

my

Fasad inom 25 meter fran hantering
av brandfarliga varor inom Backa
173:2 ska uppféras med brandklass
El60.

Bestdammelsen syftar pa verksamheter som
identifierats i framtagen utredning av risker i
samband med verksamheter inom planomrédet. Ett
alternativ till brandsékra fasader kan var att
sdkerstalla att hantering av brandfarliga varor sker pa
ett sddant sdtt att géllande sakerhetsavstand
uppfylls. Se vidare under Risk.

Minsta avstdnd mellan
transformatorstation inom
kvartersmark for bostader,
centrum och férskola och utrymme
avsett for stadigvarande vistelse
ska vara 4 meter om inte
skyddsétgarder vidtas som
sdkerstaller att genomsnittlig
dygnsexponering av
elektromagnetiska falt ej verstiger
0,4 uT

Bestammelsen innebar att avstandet 4 meter kan
underskridas om det kan visas att tillrackliga
skyddsatgarder vidtagits.

Om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >60 dBA ska
minst hdlften av bostadsrummen
vara vanda mot ljudddmpad sida.
For sma bostader med boarea max
35 m? géller i stéllet att minst
halften av bostadsrummen ska vara
vanda mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar >65 dBA.

Vid en bygglovspliktig andrad
anvéndning av en byggnad galler i
stéllet att minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljuddémpad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad &r >60 dBA.

Med ljuddampad sida menas fasad
som har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst
en uteplats vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.

Bestammelserna syftar till att sdkerstélla bullernivaer
i enlighet med riktlinjer for trafikbuller.

Byggnader ska utformas sa att
riktvdrde for vibrationer i
bostadsrum om 0,4 mm/s vagd
RMS inte 6verskrids.

Franluftsdon for ventilation fran
underjordisk parkeringsanlaggning
ska placeras i takh&jd

Syftet ar att hindra att luft fran
parkeringsanldggningen leds ut i gatuniva eller pa
bostadsgard med potentiella luktproblem som féljd

€

Storsta bruttoarea (BTA) ovan
mark &r[00] m?inom
anvandningsomradet

Bestdammelsen syftar till att reglera storsta
bruttoarea ovan mark for alla delar av ett kvarter
med enhetlig anvdndning
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4.2 Egenskapsbestiammelser kvartersmark (forts.)

Beteckning Bestaimmelse Kommentar
e Storsta bruttoarea (BTA) for Bestammelsen syftar till att reglera maximal

anvandningen Bostad &r [oo] m?
inom anvandningsomradet

exploatering f6r bostadsandamal inom betecknat
kvarter. Syftet med att reglera bostadsinnehallet ar
att sdkra relationen mellan bostdder och tillgang till
gronyta och social service inom planomradet

€3.€45amt €7- €9

Storsta sammanlagda bruttoarea
(BTA) ovan mark inom betecknade
anvandningsomraden &r xx xxx m?
varav hogst xx xxx m?2 for
bostadsandamal

Bestdammelsen anger hogsta tilldtna BTA samt
hogsta tilldtna BTA f6r bostadséndamal inom alla
omraden med samma beteckning. Syftet med att
reglera bostadsinnehallet &r att sdkra relationen
mellan bostéder och tillgang till grényta och social
service inom planomradet

es Storsta sammanlagda bruttoarea Bestdmmelsen anger hogsta tillatna BTA inom alla
(BTA) ovan mark inom betecknade omraden med samma beteckning
anvéndningsomraden &r 33 590m?
€10 Byggnadens markplan far inte Bestammelsen syftar till att sékerstalla att markplan
anvandas for bostadsrum och ska inte anvands for bostadsrum, bostadskomplement
utformas med en lagsta som cykelférrad och gemensambhetslokal far
bjalklagshojd pa 3,6 meter forekomma med ingang via bostadsport. Vidare
regleras en lagsta bjalklagshojd. Syftet &r att stodja
levande bottenvaningar genom att sékerstélla att
flera olika verksamheter kan etablera sig dver tid.
en Byggnadens markplan far inte Bestammelsen syftar till att sékerstalla att markplan
anvéndas for bostadsrum och ska inte anvénds for bostadsrum, bostadskomplement
utformas med en lagsta som cykelférrdd och gemensambhetslokal far
bjalklagshojd pa 6 meter. férekomma. Vidare regleras en lagsta bjalklagshojd.
Syftet &r att stodja levande bottenvéningar.
en Storsta sammanlagda Bestdmmelsen syftar till att reglera skolornas
byggnadsarea (BYA) inom markansprak for att sdkerstalla tillrackliga friytor
betecknat omrade &r[oo] m? inom skolfastigheten
e Forskola ska anordnas med minst Bestdammelsen syftar till att sakerstalla att férskola
angiven yta (m?/ BTA) och i hogst anldggs i angiven omfattning och med angivet ldge.
tva plan i anslutning till gard. Forskola ska anldggas sa att god kontakt med
Sammanhdngande foérskolegdrd ska  forskolegardar pa underbyggd gardsyta erhdlls ochi
anordnas med en minsta yta maximalt tva vaningar. Regleringen bearbetas vidare
motsvarande 2,5 ganger foreskriven i det fortsatta planarbetet
BTA. Forskola ska anordnas med
egen entré i gatuplan
ey Byggnadens markplan far inte Bestammelse syftar till att i kvarter 53 och 55
anvandas for bostadsrum och ska mojliggora bostader i markplan langs lokalgatorna pa
utformas med en lagsta kvarterens norra sida samt mot skoltomten i kvarter
bjalklagshojd pa 3,6 meter. 54
Undantag gors vid fasad som vetter
mot lokalgata.
(b1) Fri h6jd av minst 5,0m Syftet med bestdmmelsen &r att sékerstalla
tillracklig fri hojd for trafik dar allmén plats
Overbyggs med gata. | praktiken kommer mycket av
den gatumark som berérs att anvéndas for gang- och
cykeltrafik, vilket skulle méjliggéra en lagre hojd.
Detta regleras dock inte i planen och kan komma att
dndras dver tid varfér den hogre hdjden har valts.
b, 00 Minsta antal trdd som Antal trdd som bjalklaget ska dimensioneras for
gardsbjalklaget ska dimensioneras anges pa plankartan for varje kvarter.
for. Gardsbjalklaget ska
dimensioneras for last och utrymme
for minst 15 m3 jordvolym per trad.
bs Bilparkering ovan jord far endast Bestdammelsen géller i kvarter 61-63 dar parkering

anordnas i markplan med ett minsta
avstand till kvartersgréns mot
lokalgata pa 5 meter och mot
huvudgata eller torg pa 12 meter

tilldts i markplan under den upphdjda gardsytan,
Syftet med bestammelsen &r att undvika att
parkering anlaggs i fasad mot allman plats. Mot
huvudgata férutsatts verksamheter placeras vilket
motiverar ett stérre avstand.
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4.2 Egenskapsbestiammelser kvartersmark (forts.)

Beteckning Bestimmelse Kommentar

b, Bilparkering far endast anordnas Syftet med bestdmmelsen &r att markplanet ska
under markplan anvandas till olika verksamheter som tillfor stadsliv

till gaturummet.

bs Vid underbyggnad av allman plats Syftar till att reglera dimensionering av bjélklag.
ska bjdlklaget utformas for att bara ~ Bestdammelsen preciseras i dialog med KoV, Tk, PONF
ett jorddjup dimensionerat i syfte samt FA
att méjliggora plantering med trad.

bs Gardsbjalklag ska utformas for att Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att tekniska
vara planterbart till minst 50 med  mgjligheter finns for att skapa grénska pa
ett minsta jorddjup pa 60 cm. For bostadsgardar. Vid samnyttjande av bostadsgard
bostadsgard som angransar till som forskolegard bedoms det som svart att nd upp
forskolegard galler istdllet minst 40 till samma grad av planterbarhet pa grund av 6kat
% planterbar yta. slitage.

b, Gardsbjalklag ska utformas for att Se ovan.
vara planterbart till minst 40 % med
ett minsta jorddjup pa 60 cm.

bs Allmén plats TORG/2 far Gangbroarna utgér en dverbyggnad av allmén plats
dverbyggas med maximalt 2 for centrumandamal. Syftet dr att mojliggora
gangbroar till en storsta bredd pd3  férbindelse mellan handel och verksamheter pa plan
meter och en minsta fri héjd pa 5 2 i de berérda kvarteren.
meter. En gédngbro far férses med
skarmtak och vaderskydd,
gangbroar far i vrigt inte byggas in
eller 6vertackas

b Underbyggnad far ske upp till Syftar till att reglera djup/hdjd fér underbyggnad i
tillrackligt djup under féreskriven forhallande till féreskrivna marknivaer.
markhéjd for vdgunderbyggnad bestéammelsen preciseras i dialog med TK, KoV samt
samt erforderlig teknisk FA
infrastruktur

b Vid 6verbyggnad far pelare ej Avser 6verbyggnad av allmén plats. Syftet &r en

placeras pa allmén plats

trivsammare och ljusare gata att hélla gatumiljon fri
fran sikthinder och astadkomma ett ljusare gaturum

Dagvatten ska férdrdjas inom
kvartersmark motsvarande 10 mm

Byggnader ska utformas for att
klara 6versvamning upp till niva +
2,8 dver stadens nollplan.

Bestdammelsen innebar att byggnader eller delar av
byggnader som anldggs med en hojd pa fardigt golv
lagre &n +2.8 meter behéver utformas for att kunna
tdtas mot intrangande vatten vid en 6versvamning,
alternativt utformas sd att intrdngande vatten inte
skadar byggnaden.

Balkonger och bursprak med ett
storsta djup pa 1,4 meter utanfor
fasadliv och en stérsta bredd pa 3
meter tilldts dver Huvudgata pé en
ho6jd motsvarande vaning 3 och
6ver lokalgata pa en hojd
motsvarande vaning 2.

Pa fasad som kragar ut 6ver allmén
plats tillats ett storsta djup pa 0,4
meter utanfor fasadliv

Inglasad balkong medges ej mot
allman plats

Skrivningen om fasad som kragar ut éver allman plats
syftar pa de delar av kvarter 53, 55 och 57-59 som
kragar ut Gver gata.

Regleringen géller fasader mot allman plats
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4.2 Egenskapsbestiammelser kvartersmark (forts.)

Beteckning Bestammelse Kommentar
M Marken far inte underbyggas Syftet med bestdmmelsen &r att hindra
underbyggnad av obebyggda delar av kvarteret.
Bestammelsen syftar inte till att hindra kallarvaning
under byggnader.
n, Marken far inte anvandas for Syftet med bestdammelsen
bilparkering. Undantag gors for
anordnande av
tillganglighetsparkering och
angoring samt for garage under
byggnad
ns Marken far endast anvéndas for in- Nedfarter till underjordisk parkerings- och
och utfart till underjordisk parkering  logistikanldggning som placeras pa kvartersmark.
och logistikcentral.
Ny Marken far inte underbyggas, Syftet med bestédmmelsen &r att hindra
undantag gors for koppling till underbyggnad av obebyggda delar av kvarteret.
underjordiskt garage. Bestammelsen syftar inte till att hindra kallarvaning
under byggnader. Tilldgget syftar till att mojliggora
en underjordisk koppling mellan kllarvaning och
underjordisk parkering och logistikcentral under
angransande kvarter.
prickmark Marken far inte férses med byggnad
utfartsférbud Utfartsférbud
byggnadshojd Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver
angivet nollplan
fi Bebyggelsen ska utformas som Bestammelse syftar till att sdkerstélla att
slutna kvarter med helt kringbyggd bebyggelsen uppfors som ett slutet kvarter. |
géard och sammanbyggda kombination med bestdmmelse som storlek och
kvartershorn. Bebyggelsen ska hojd pa underbyggd gard (f6 och f7). Den angivna
uppféras sammanhangande meden  lagsta byggnadshdjden bildar tillsammans med den
minsta byggnadshdjd mot allman hogsta byggnadshéjd som anges for varje kvarter
plats pa 18 meter 6ver nollplanet ett spann inom vilket bebyggelsen ska halla sig.
och ett minsta byggnadsdjup pa 10 Avsikten &r inte att omdjliggdra 6ppningar for
meter teknisk hantering av vatten.
Galler kv. 53 och 55
f Bebyggelsen ska utformas som Samma syfte som féregdende bestammelse. Galler i
kvartersstruktur med kringbyggd kvarter 61— 63 som utformas for att vara 6ppna at
gard 6ppen mot vaster och med vaster. Galler kv. 61-63
sammanbyggda kvartershérn.
fs Bebyggelsen ska utformas som Samma bestammelse som f1 men med andra héjder.

slutna kvarter med helt kringbyggd
géard och sammanbyggda
kvartershérn. Bebyggelsen ska
uppféras sammanhangande med en
minsta byggnadshd6jd mot allman
plats pa 24 meter 6ver nollplanet
och ett minsta byggnadsdjup pa 10
meter

Galler kv. 57-59 samt 64
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4.2 Egenskapsbestiammelser kvartersmark (forts.)

Beteckning

Bestimmelse

Kommentar

f

Byggnader ska placeras i
fastighetsgrans Byggnadsdelar
6ver en hojd motsvarande lagsta
byggnadshojd enligt f/1/f/3 far ges
en friare placering. Indrag medges
for entréer

Pa fasader mot Gata/7 eller Torg/2
far ett indrag pa 2 meter goras
ovanfor hojden + 12 meter

Fasad mot huvudgata ska utformas
med markerad sockelvaning med
en utformning enligt de principer
som anges i planbeskrivningen sid.
43.

Fasader ska utformas med variation
vad giller detaljering och
materialval enligt de principer som
anges i planbeskrivningen sid 43.
Fasad mot huvudgata eller Torg/1
ska utformas med sérskild omsorg
Fasader i markplan vid eller inom
tio meter frdn Huvudgata eller Torg
ska till minst 50 % utgdras av
transparent glasad yta med en
hoégsta brostningshéjd pa 0,5 meter
Over gatuniva, dock minst 2,8 meter
over nollplanet. Stérsta horisontella
avstand mellan glasade ytor ska
vara 8 meter. Glasade ytor far inte
Overtdckas

Bostadsentréer ska markeras med
portikmotiv

Entré till bostadskomplement i
markplan ska anordnas via
bostadsentré

Lokaler for verksamheter som
anordnas med fasad i markplan mot
allman plats ska ha minst en entré
direkt mot allman plats

Byggnader ska utformas med
markerad avslutning mot himlen.
Byggnader med en byggnadshdjd
over + 48 meter ska utformas med
en genomtankt avslutning uppat
som ska gestaltas for att fungera
bade i ndrmiljén och i den
Overgripande stadsbilden

Bestammelsen syftar till att sakra tillampliga delar av
gestaltningsprinciperna

Syftar till att tillsammans med f1-f3 sakerstalla slutna
kvarter och vél definierade gaturum. Skrivningen om
10 vaningar syftar till att ge majlighet till en friare
utformning av hogre delar av bebyggelsen
Undantag frén bestdmmelse om fasad i
fastighetsgrans for att skapa battre
dagsljusférutsattningar for bostader i kvarter 57-59

f5

Nedfarten far inte 6verbyggas.
Genomsiktligt racke i smide eller
gjutjarn med pakorningssaker
konstruktion och en hégsta héjd
om 1200 mm far anordnas.

fs0 000

Minsta yta fér sammanhdngande
gardsyta inom
anvandningsomradet pa en hogsta
héjd om 21 meter dver nollplanet,
komplementbyggnad far uppforas
till en hégsta byggandshdjd pa 3
meter &ver gardsnivan

Syftar till att reglera storlek pd sammanhangande
gardsyta inom respektive kvarter. Gardsytan far
underbyggas. Gardsytans utbredning regleras endast
pa detta satt.
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4.2 Egenskapsbestiammelser kvartersmark (forts.)

Beteckning Bestimmelse Kommentar
fs Hogst en korbar infartsport for
personbil far anordnas med en
storsta hojd pa 3 meter och en
storsta bredd pa 6 meter. Port ska
utformas f6r att harmoniera med
omgivande fasad
fo Hégst en korbar infartsport for
lastbil far anordnas mot huvudgata
med en storsta hojd pa 4,5 meter
och en storsta bredd pa 6 meter.
Port ska utformas for att
harmoniera med omgivande fasad
fro Samtliga bostadstrapphus ska Syftet &r att bidra till levande
utformas med tillganglig entré stadsgator genom att skapa
direkt mot allman plats rorelser pa gatan, som ger trygghet
dven utanfér butikernas dppettider.
i Byggnader inom betecknade Bestdammelsen syftar till att de tre
omraden ska uppforas till samma betecknade byggnaderna ska ges
hojd en samordnad hojd som bidrar till
ett samlat visuellt uttryck mot den
angransande parken. Mindre
avvikelser i hojd ar acceptabla sa
ldnge syftet uppnas
fr Bebyggelsen ska utgéras av radhus ~ Tanken &r att radhusen ska utforas
sammanbyggda med underbyggd med en slags souterrang-I6sning
gard och med entré mot mot den underbyggda
férgadrdsmark mot Deltavdgen bostadsgarden i kvarterets inre
i3 Trappa och terrasser med Bestdammelsen innebdr ett

forbindelse med gatunivan far
anordnas men utan férbindelse med
bostadsgard.
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fran huvudregeln med kringbyggda
bostadskvarter enligt f3 som géller i
kvarteret i dvrigt. Avsikten &r att
méjliggora trappor och terrasser
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och terrasser utformas sa att
bostadsgarden ej kan nas fran
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PLANBESKRIVNING

53 (111)



SAMRADSHANDLING

5. Administrativa bestammelser

Beteckning Bestammelse Kommentar
a Startbesked far ej ges férran
riskreducerande dtgard enligt
bestdmmelse m, utférts
g Marken ska vara tillganglig for Bestdammelsen syftar till att stodja
gemensamhetsanlaggning for att en eller flera
underjordisk parkering och gemensamhetsanlaggningar bildas
logistikcentral for underjordisk parkering och
logistikcentral. Bestammelsen galler
alltsa egentligen den underjordiska
anlaggningen och utgér inte ett
hinder f6r att marken bebyggs.
us Marken ska vara tillganglig for Syftet med bestdmmelsen &r att

allménna underjordiska ledningar.
Overbyggnad far ske med en minsta
fri h6jd om 10 meter

sakra atkomst till befintlig ledning
samtidigt som kulturhuset tillats
kraga ut 6ver u-omradet.

Strandskyddet &r upphéavt inom
planomradet men aterintréder vid ny
planléggning. Strandskyddet
upphévs inom planomradet inom
Kvartersmark och inom allmén plats
Gata

Startbesked far inte ges for
bebyggelse forran markens
lamplighet fér bebyggande har
sakerstéllts genom sanering av
férorenad mark. Marken ska klara
gallande krav for aktuell
markanvdndning.

Syftet med bestdammelsen ar att
sdkerstalla att erforderlig
marksanering sker i samband med
byggnation. Bestdammelsen ska inte
tolkas som ett hinder for
marksanering i samband med
byggnation

Kommunen &r huvudman f6r allman
plats

Genomférandetiden ar 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.
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Reglering av bostadsstorlekar

Bakgrund till att reglering diskuteras
Staden studerar alternativ for att reglera bostadsstorlekar som ett steg i att sdkerstélla
mdjligheten for en blandad befolkningssammanséttning i Backaplan och 6kade

mojligheter till kvarboende oavsett livsfas. Blandningen av bostadsstorlekar ska fungera
Over en lang utbyggnads- och nyttjandetid. Regleringen syftar dven till att begransa
differensen mellan vad vi planerar for géllande social service, gronytor m.m. och vad som
byggs. En blandstad kan skapas genom olika ldgenhetstyper, upplatelseformer och
verksamheter men kommunen har inte radighet 6ver detta ndr kommunen inte dger
marken. En reglering av bostadsstorlekar har ocksé negativa konsekvenser. Staden
kommer tillsammans med fastighetsdgarna studera fragan vidare under tiden mellan
samrad och granskning.

Stadsdelsndmnden Lundby har skickat en hemstéllan till byggnadsndmnden (2020-03-17
§79) med 6nskemal om att lagenhetsstorlekar pa nagot sitt ska regleras i detaljplan i
samband med den kraftiga expansion som stadsutvecklingsprojekten i Alvstranden
medfor. Erfarenheten fran stadsdelen Lundby &r att en stor andel sma lagenheter paverkar
den sociala stabiliteten. Det har ocksé ldnge varit tydligt for Stadsbyggnadskontoret att
det uppstar problem nér staden i planeringsskedet utgar fran en viss andel ldgenheter och
det senare byggs manga mindre och darmed fler lagenheter.

Alternativ for reglering

Det gar inte att reglera bostadsstorlekar i exploateringsavtal med bindande verkan,
eftersom det inte har juridiskt stod vid ett genomférande (Begransningarna i
exploateringsavtal regleras i plan- och bygglagen 6 kap. 39—42 §§). Kommunfullmaktige
har 1 Goteborgs budget for 2022 beslutat att fastighetsndimnden ska markanvisa mot fler
storre bostadsrétter for att fler barnfamiljer ska kunna bo kvar i Géteborg. Denna
mojlighet finns inte inom planomréadet d& det kommunala fastighetsdgandet ar véldigt
begrénsat.

Den mojlighet som finns for staden att reglera bostadsstorlekar enligt plan- och
bygglagen 4 kap. 11 § punkt 3 i plankartan. Det finns olika alternativ for hur en sadan
reglering skulle kunna formuleras. Ett alternativ &r att koppla en planbestimmelse till en
viss andel bostdder med en minsta yta, antingen boarea (BOA) eller bruttoarea (BTA). Ett
annat alternativ &r att koppla planbestdmmelsen till en andel bostédder med ett minsta antal
rum. Ett forslag ér att undanta kategoriboenden som exempelvis studentbostéder.

Generella for- och nackdelar med reglering av bostadsstorlekar

Fordelar med en planreglering Nackdelar med en planreglering

En reglering i plankartan sikerstéller en En reglering i plankartan &r tvingande och
viss blandning av bostadsstorlekar. Det ar ~ gar inte att dndra utan en plandndring for
att anpassa till fordndringar i
bostadsmarknaden, investeringsstdd eller
liknande 6ver tid. Reglering kan fé stor
paverkan pa exploatorernas intakter
beroende av marknadslége vid byggtiden.

da oberoende av enskilda byggaktorers
intentioner och marknadsforandringar.
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Fordelar med en planreglering

Nackdelar med en planreglering

Sakerstéllande av storre 1agenheter bidrar
till att mojliggora for bland annat
barnfamiljer att bo kvar i omradet.

Attraktivitet och trygghet i ett omrade
bedoms storre vid en reglering. En stor
andel sma lagenheter medfor en stor
omflyttning och paverkar den sociala
stabiliteten.

Det medfor storre stabilitet for
forskolorna (farre inskolningar, blandade
aldrar pa barnen) nér inte barnfamiljerna
flyttar frdn omrédet.

En reglering kan medfora att
fastighetsdgarna vid of6rdelaktig
marknadssituation avvaktar med
utbyggnad. Det vill sdga att man invéntar
att bygga till dess att marknaden
efterfragar stora ldgenheter. Byggfasen
kan bli ldngre och paverka upplevelsen av
omrédet.

Det blir enklare for kommunen att planera
for behovet av forskolor och skolor.
Risken for kommunen att std med tomma
lokaler minskar liksom risken att det blir
brist pa lokaler.

Risken for att gronytor, trafik och social
service paverkas negativt bedoms som
mindre om en viss blandning av
bostadsstorlekar sékerstélls.

En reglering kan medfora att det byggs
farre hyresritter med bakgrund till att
endast mindre hyreslagenheter just nu
subventioneras av statliga investeringsstod
samt att storre hyresrétter ofta blir fér dyra
for ménga att hyra och dirmed inte
efterfragas i samma utstrackning.
(upplételseform regleras inte i plankartan)

Bidrar till att behélla familjerna inom
kommunen vilket dr positivt ur ett
kommunalt skatteperspektiv, arbetskraft
samt for handelns képunderlag.

Reglering kan fa paverkan pa kommunens
intékter (vid markanvisning av kommunal
mark).

Trolig minskad pendling om dven familjer
bor kvar i staden.

Reglering av bostadsstorlekar har inte
reglerats i1 detaljplan i stérre omfattning
tidigare i Sverige. Erfarenheterna ar
begrénsade. Dar reglering skett har det
hanterats i markanvisning. Under
miljonprogrammet reglerades
bostadsstorlekar genom de statliga
investeringsstoden.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Staden arbetar efter en trafikstrategi som anger att hogst 15 % av resorna till, fran och
inom omradet ska goras med bil. Gatunit och korsningspunkter inom omradet
dimensioneras darfor efter hallbarhetsmalet. Under vissa tider pa dygnet kommer kder for
biltrafik att kunna uppsta lokalt i omrédet. Mélséttningarna kréver stora insatser for
infrastruktur for hallbart resande. Langden cykelbana inom planomréadet berdknas
tredubblas och ytorna for gdngbanor néstan fyrdubblas. Swedenborgsgatan kommer goras

om till gigata och gatorna inne i kvarterstrukturen planeras som lagfartsgator dér
trafikering sker pa gaende och cyklisters villkor. Ytor reserverade for motorfordon
(korbanor) kommer uppskattningsvis att minska med cirka 25 procent. Ytterligare ytor
reserverade for motorfordon i form av markparkering och kérviagar inom

parkeringsytorna i nuvarande Backaplan kommer att bebyggas och ddrmed tas bort.
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Omrédet trafikforsorjs idag fraimst via Lundbyleden och Hjalmar Brantingsgatan men
dven Gustav Dalénsgatan, Bjorlandavégen, Tuvevégen och Lillhagsvégen star for en del
av tillfartstrafiken. Exploatering enligt detaljplanen berdknas alstra totalt 29 007 privata
bilresor, vilket motsvarar 24 173 fordonsrorelser. Hur trafiken fordelar sig i vignétet
paverkas av zonindelningen och vart trafiken fran zonerna “laggs ut” i vignatet. Vid fullt
utbyggt scenario okar belastningen i Lerdkersmotet jimfort med mot nollscenariot. Aven
Kvillebacksvégen far en okad belastning. Jamfort mot nollscenariot och efter att resandet
i befintliga zoner nollstéllts tillkommer det ungefér 13 000 fordonsrorelser vilket medfor

till den stora 6kningen av resor pa infarterna till Backaplansomradet
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Prognosticerade trafikmdngder per dygn efter genomférande av aktuell detaljplan, enligt
huvudscenario. Kdlla: PM — underlag miljobedomning Backaplan DP2, WSP feb 2020.
Kompletterad med gatunamn av Atkins. Roda siffror avser tung trafik.

For att studera trafikfloden och dess paverkan pa trafiksystemet har tva scenarion for ar
2040 tagits fram, och kompletterats med en prognos for ett mellanskede dé delar av
Backaplan byggts ut (Dp 0,1 resp. 2). Ett antal kdnslighetsanalyser visar berdknad
paverkan i utvalda punkter. Simuleringar visar ingen paverkan p& Lundbyleden vid en
exploatering enligt detaljplan 0,1 och 2, eller vid 15 % mer trafik &n beréknat. Vid
simulering av korsningspunkten Hjalmar Brantingsgatan — Deltaviagen uppstar kder pa
Hjalmar Brantingsgatan. Forst vid 15 % mer trafik finns en risk att kder kan paverka
Lundbyledens avfartsramper. For att minska denna effekt kan trafikljusets grontid
justeras i korsningen sé att koer pa Hjalmar Brantingsgatan minskar pa bekostnad av
trafik pa Deltavigen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for 58 (111)
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna
Kvillebacken, Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr 0335/19 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Gator

Det foreslagna gatunétet bygger pa den struktur som slogs fast i programskedet och har i
detaljplaneskedet studerats ytterligare. Gatornas karaktir och utformning har ockséa
studerats ur gestaltningssynpunkt inom ramen for planarbetet.

Huvudgata

Huvudgator i omradet &r Backavigen, Deltavigen samt tva nya gator (redovisade som
”Skolgatan” (norr om kv. 57-59) och Ny gata (séder om Kv. 26). Huvudgatorna fungerar
som fordelningsgator i stadsdelen och har vixlande karaktédr beroende pa den
kringliggande bebyggelsens utformning och skala. Huvudgatorna ska utformas med
tradrader.

Swedenborgsgatan

Diagonalt genom omradet foreslés en gadgata motsvarande Swedenborgsgatan med
anslutning till Hjalmar Brantingsplatsen och vidare koppling till Frihamnen, Ringén och
Hisingsbron i sydost och Deltaviagen och Fargfabriksgatan i nordvast. Langs gégatan ska
ett aktivt bottenplan méta straket. Mitt pa stréket gransar gagatan mot Kulturhusparken.

(1)

i

R

J.J_'et
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i

Vy av Swedenborgsgatan och kulturhusparken mot nordvist. Bild: White arkitekter.
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Deltavédgen

Deltavigen far ett korfélt i varje riktning, samt ett extra vénstersvangfalt in mot
korsningen vid bussgatan /Férgfabriksgatan. Busstrafik sker i blandtrafik. Deltavigen
ansluter i sdder till Hjalmar Brantingsgatan.

-

‘ I R

i | iy ol
Principsektion Deltavdgen vid kvarter 62.

Mellan gangbanan och korbanan pa Ostra sidan anlidggs en skiljeremsa som kan nyttjas
for angoring/parkering. Gangbanan/skiljeremsan gors genomgéaende och upphdjd med lag
kantsten gentemot anslutande lagfartsgator till och fran omradet (géller vid samtliga
anslutningar av lagfartsgator/gagator).

Korsningen mellan Deltavigen och den nya ”Skolgatan” signalregleras. Ett
vénstersvangfilt dimensionerat for ca 4 bilar anldggs for sodergéende trafik in mot
”Skolgatan”.

“Skolgatan”

Léangs norra sidan av ”Skolgatan” 16per en cykelbana, pa samma sida som planerad skola.
”Skolgatan” far ingen busstrafik, men kommer delvis att trafikeras av tung trafik for
leveranser till skola och planerad varuhandel langs gatan. I gatans borjan planeras tva
nedfarter till en underjordisk parkerings- och logistikanldggning som strécker sig under
kvarteren 53, 55 och 57-59. Anldggningen planeras besta av parkeringsdéck i ett plan
samt en logistikhub dér huvuddelen av godshanteringen inom kvarteren dger rum. Den
foreslagna 16sningen innebér att mycket av den tunga trafik som genereras av handeln
inom kvarteren hanteras under mark och ger forutsittningar for en relativt fredad zon i
gatans centrala del.

Nedfarterna till den underjordiska parkeringsanléggningen planlidggs som kvartersmark.
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Vy av “Skolgatan . Bild: White Arkitekter.

”Skolgatan” korsas av det grona promenadstraket (AUG) som 16per mellan parkerna. Har
gdrs gangpassagen extra bred for att gestaltningsméssigt skapa en tydligare koppling
mellan gronstraken. Passagen forhojs och forses med dvergangsstille for att prioritera
korsande géngtrafik och skapa en tydlig reglering.

Backavégen

Backaviégen foreslas i huvudsak ligga kvar i befintlig strickning. Léngs hela Backavigen
anldggs mittforlagda busskorfilt. Bredden ér 8 meter och anpassad for framtida
ombyggnad till sparviag. Norr om cirkulationsplatsen gors ett korfalt i varje riktning for
biltrafik. S6der om cirkulationsplatsen finns ett korfélt for biltrafik i nordlig riktning. 1

sydlig riktning blir endast transporter och angoringstrafik till intilliggande kvarter tillaten.

Utfart for denna trafik ordnas i anslutning till torget vid Hjalmar Brantingsplatsen.
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Principillustration Backavdigen
Ny gata vid kv. 26

I det friliggande norra planomradet for DP2 anldggs en ny gata for atkomst till planerad
skola och idrottshall. Ovriga kvarter lings den nya gatan byggs ut i senare skeden. Lings
norra sidan av gatan anldggs en gemensam gang- och cykelbana som i norr ansluter via en
upphojd passage till befintliga gang- och cykelbanor i gronomradet vid Kvillebacken. I
sOder ansluter gatan till Deltavigen. Vid fortsatt utbyggnad av Deltavdgen i kommande
skeden placeras gang- och cykelbanan pa norra sidan ldngs hela gatan. Till dess behover
en tillféllig gang- och cykelbana byggas mellan den nya gatan och den del av Deltavigen
som byggs om i denna detaljplan. Syftet dr att sdkerstélla en trygg och sdker gang- och
cykelvég till och fran den nya skolan.

Lokalgata

Mellan huvudgatorna samlas ett antal kvarter kring en bostadsnéra park. Inom dessa
storkvarter finns lokalgator (se dven figur 5), vilka erbjuder en mer skyddad trafikmiljo.
Lokalgatorna utformas i mojligaste man med en bredd som anpassas till den omgivande
bebyggelsen. I omradet foreslés lokalgatorna bli 7-15 meter breda. Dessa gator utformas
och mobleras for att halla hastigheten pa fordonstrafiken 1ag. Det mojliggdr en lugn
boendemiljo dér fotgidngare och cyklister kan rora sig fritt pa ett naturligt sétt och dér
behovet av separata gangbanor blir litet

Som géende och cyklist ska det kdnnas inbjudande att fardas eller vistas pa gatan, medan
bilar och lastbilar ska kunna ta sig fram vid behov. Lokalgatorna dimensioneras for
lastbilar och foreslas hastighetsregleras som lagfartsgator.

Cykeltrafik

Huvudgatorna har separerade cykelbanor. Langs Hjalmar Brantingsplatsen, Deltavigen
och Bussgatan l6per ett dubbelriktat pendelcykelstrék. Léngs ”Skolgatan™ 16per en
dubbelriktad cykelbana. Backavagen ansluter i norr till trafikforslag fran DP1 och far
motsvarande sektion med cykelbanor pé bada sidor samt mittférlagda busskorfilt.
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Parkering

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram infér samrad (SBK, dec 2020) och
bildggs planhandlingarna tillsammans med en fordjupning (Trivector, maj 2021)
Utredningen uppdateras infor granskning med avseende bl.a. pa vilken genomsnittlig
lagenhetsstorlek som ska ligga till grund for berdkningarna.

For Backaplan géller samma parkeringstal som for Goteborgs innerstad, vilket bland
annat innebir 0,2-0,5 bilplatser per ldgenhet och 0—13 bilplatser per 1000 m?> BTA
handel. Fastighetsdgarna kan utfora mobilitetsétgérder for att minska kravet pa
parkeringsplatser. All bilparkering — med undantag for kvarter 56 - ska ske under mark
eller under upphojd gard, vilket innebér att kostnaden for att anldgga parkeringsplatser ar
relativt stor.

Moijlighet att sdnka parkeringstalen ytterligare erbjuds till byggherren via
mobilitetsdtgérder och &r frivilligt. For att en sénkning av parkeringstalen ska vara mdjlig
ska byggherren ingé ett mobilitetsavtal med kommunen, dir byggherren atar sig att
genomfora foreslagna atgirder. Avtalstiden ska vara tillrdckligt lang for att kommunen
ska kunna beddma att en overgang till mer héllbara fairdmedel kan ske. Enligt riktlinjerna
blir detta i praktiken ofta minst 10 ar. Avtalet ska tas med i bygglovsansdkan och &r en
bilaga till avtal om markupplatelse eller exploateringsavtal och foljer fastigheten.

Alla byggaktorer som bygger bostdder inom planomréadet har dirmed en mdjlighet att ata
sig mobilitetsatgarder for att minska behovet av parkering for bil relaterat till deras
specifika exploatering. I mobilitetsutredningen redovisas vilka mobilitetsatgéarder
byggaktoren kan ata sig att genomfora for att minska behovet av bilparkeringsplatser.

Behovet cykelparkering inom planomradet beddms i mobilitetsutredningen till ca 7600
platser fordelat pa boende och besdkare. Ca 350 cykelplatser for besoksintensiva
verksamheter (besdkare) bedoms kunna anordnas pa allmén plats. Resterande platser
16ses inom kvartersmark. Parkering inom detaljplanen planeras att forldggas i ett stort
sammanhéngande parkeringsgarage under kvarter 57-59 (dven sammanbundet med
kvarter 53—55), samt i mindre garage inom eller under kvarter 56, 61, 62, 63, och 64.
Samnyttjande av parkering kan goras mellan &ndamal i samma parkeringsanldaggning,
men dven mellan parkeringsanldggningar forutsatt att de dr Oppna och tillgidngliga for alla
olika anvéndargrupper. Exakt vilka funktioner och kvarter som kan samnyttja parkering
behover dérfor bearbetas vidare och fastslas i den fortsatta planeringen.

Kollektivtrafik

Hjalmar Brantingsplatsen som delvis ligger inom planomradet- dr en av Goteborgs
tyngsta kollektivtrafiknoder med tre sparvagnslinjer och ett flertal stombussar och
stadsbussar som trafikerar platsen. Platsen ar en viktig bytespunkt for kollektivtrafiken pa
Hisingen. Planeringen av sjédlva kollektivtrafikknutpunkten gors i en kommande
detaljplan, trafikforslaget inom foreliggande detaljplan har inriktningen att fortsatt
mojliggora befintliga funktioner.
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Inom planomradet utformas
Backavigen som en kollektivtrafikgata
med separat bussfilt som
dimensioneras for att inrymma
sparvagnsspar for en planerad spéarvég
fran Hjalmar Brantingsplatsen i
riktning mot Brunnsbo. Aven
Deltaviagen utformas for busstrafik
med bade stombuss och stadsbuss pa
den sddra delen fram till korsningen
med Fargfabriksgatan. Norr om denna
punkt planeras stombusslinjen vika av
at nordvist med en planerad
busshéllplats 1angs den framtida
bussgatan 1 Swedenborgsgatans
forlangning, medan en héllplats for
stadsbuss anordnas pé norra
Deltavagen i h6jd med kvarter 57.

Principillustration busshdllsplats vid
Backavdiigen.
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Tillgénglighet

Omradet &r plant, vilket medfor generellt sett goda forutséttningar att 16sa tillgédngligheten
i samtliga strak. Detaljfragor kring tillgéinglighet kommer att behdva studeras i
projekteringsskedet, till exempel vad avser behov av ledstrdk och nivautjamningar vid
passager pa allmén plats. Losningar for eventuella nivéaskillnader mellan fardigt golv i
byggnader och allméin plats behdver studeras. Strukturplanen innehaller generellt sett
ingen forgardsmark for att hantera behov av eventuella ramper pé kvartersmark i
anslutning till gatorna. Eventuella ramper behover ddrmed ordnas inomhus/pa
kvartersmark.

Service

Skola

Behovet av skolplatser inom programomradet har bedomts till 760 i arskurs f-6 och 940 i
arskurs 7-9. Inom detaljplanen tillgodoses behovet av skolplatser i &k 7-9 och ca hélften
av behovet inom &k f-6 genom att byggritt ges for skola inom kvarteren 26 och 54. Inom
kvarter 26 planeras en storre skola for arskurs 7-9 samt sérskola och en idrottshall som
forutom skolans behov dven ska vara tillgénglig for allménheten. Inom kvarter 54
planeras en skola for arskurs f-6. En liknande skola planeras inom nésta etapp av
planldggningen av Backaplan, (Detaljplan 3).
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Skolan i kv. 26 sedd fran sydvdst, i bakgrunden idrottshallen.

Skolornas friytor enligt stadens riktlinjer 16ses dels inom den egna fastigheten, dels i
ndraliggande park. Riktlinjerna innebér for F-3 4r 20 m? /barn, varav 10 m m? pa gard i
direkt anslutning och 10 i nérliggande park, for 4-9 dr 15 m?%barn, varav 5 m? pa gard i
direkt anslutning och 10 m? i nirliggande park.

For bada skolorna inom planomradet géller att behovet av friyta inte kan 16sas helt inom
kvarteret, utan kompensationsytor i angransande parker maste tas i ansprak.
Kompensationsytorna far sammantaget utgdra hogst 30 % av den sammanlagda parkytan.

Skolan inom kvarter 26 (7-9) genererar ett behov av friyta pa 13 500 m? 2 (+ sirskolans
utemiljé pa 800 m?) Av denna yta utgdr krav pé friyta pa skolgard inom huvudkvarter
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minimum 4700 m?. Ovrig friyta (ca 8800 m?) placeras inom kompensationsyta i park
norr och sdder om huvudkvarteret. Innan angransande detaljplan (Dp3) byggts ut
forutsitts dessa parkytor kunna disponeras i sin helhet. Darefter fordelas
kompensationsytan enligt nyckeltalet 30 % pé den bostadsnéra parken norr om skolan och
stadsdelsparken.

Skolan inom kv. 54 (f-6) genererar ett behov av friyta pa 6780 m? varav ca 3500 bedéms
kunna tillgodoses inom skoltomten. Den exakta andelen beror pa skolgérdens slutliga
utformning. Ovrig friyta (ca 3280 m?) placeras inom kompensationsyta i stadsdelsparken.

Inom Dp2 och med fullt nyttjande av parkytorna i det norra delomradet finns totalt 14
285 m? tillginglig kompensationsyta. Av dessa ligger ca 8800 m? i anslutning till skolan i
kv. 26 och 6vriga i stadsdelsparken dir de kan nyttjas av skolan i kv. 54.

Sammantaget inom programomradet med bade skolor och parker fullt utbyggda finns ett
underskott pd kompensationsyta motsvarande ca 1160 m?. Tillginglig kompensationsyta
studeras vidare i det fortsatta planarbetet. Avsteg kan komma att krdvas fran krav pa
friyta.

Forskola

Inom planomradet genereras ett behov av ca 350 forskoleplatser motsvarande ca 20
avdelningar. Dessa tillgodoses inom aktuell plan genom bestammelse om forskola inom
kvarteren 53, 55, 57, 58, 59 och 64. Forskolor forlaggs i1 anslutning till kvarterens
underbyggda bostadsgardar och sékerstills genom planbestimmelse om lokalyta
motsvarande sammanlagt 20 avdelningar.

Planomradets struktur och hoga exploatering gor det svart att astadkomma 6nskvérda
friytor for de forskolor som planeras. Samtliga lagen bygger pa att behovet av friyta
tillgodoses pé gard inom kvarteren. Friytorna blir ddrmed skyddade mot trafikbuller fran
omgivande gator. Vid utformandet av friyta for forskolor pa gardarna maste hénsyn tas
till sol- och lokalklimatforhéllanden samt till kravet pa samnyttjande som innebér att
hogst 50 % av gardsytan far nyttjas som forskolegard. For att trots dessa forutsittningar
kunna tillgodose behovet av forskoleplatser inom planomradet gors avsteg fran kravet pa
35 m? friyta per barn. I stillet har 25 m? anvénts som nyckeltal vid berdkning av friyta pa
bostadsgard.

Kulturhus

Kulturhuset inryms i kvarter 70 mellan kulturhusparken och Hjalmar Brantingstorget.
Byggritten omfattar ca 2000 m*> BYA. Planen reglerar hojder och maximal exploatering.
Byggritten begrinsas i Oster av ett markreservat for allmdnna underjordiska ledningar (u-
omrade) med en dverbyggnadsratt.

Idrott- och aktivitet
Inom kvarter 26 planeras en idrottshall som samnyttjas med skolan i samma kvarter.

Friytor och naturmiljo

Planforslaget bygger vidare pa programmets intentioner om en bla-gron struktur med
stadsdelspark ldngs Kvillebdcken, flera bostadsnéra parker varav en inom planomrédet,
ett dvergripande gront promenadstrédk och forbéttrade kopplingar till omkringliggande
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gronomraden. Detta grundas i gronstrategin samt stadens riktlinjer for vattenfragorna och
stimmer vél Gverens

Inom planarbetet har Gronytefaktor anvints som ett verktyg i arbetet med att uppfylla
miljokvalitetsmalen. Gronytefaktorn &r ett matt pa4 hur mycket ekosystemtjénster ett
omréade ger. Det kan handla om att gronskan fordréjer och renar dagvatten, forbattrar
lokalklimat och luftkvalitet, minskar buller, erbjuder rekreationsmiljder och biologisk
mangfald. Aspekter som bedomts som sarskilt viktiga i det aktuella planarbetet &r:

o Tillgéng till rekreationsmiljoer

e Dagvattenhantering (bade ur aspekten vattenkvalitet och dversvimning)
e Luftkvalitet

e Buller

e Lokalklimat

e Biologisk méngfald

Vy av stadsdelsparken fran soder. Bild: MARELD Landskapsarkitekter & Visulent
(visualisering)

Stadsdelsparken blir en storre park pa totalt ca 8,5 hektar, varav ca 2,8 hektar sakerstills
inom det aktuella planomradet. Dessa ytor bestar dels av befintliga gronytor mellan
Deltavidgens nuvarande strackning och Kvillebdcken, dels av nytillkommande gronytor.
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Stadsdelsparken i sin helhet. Bild: Mareld

Parken rymmer, plats for lek och picknick, motion och mer omprogrammerade
motesplatser. Skolorna behdver ocksa nyttja delar av stadsdelsparken for sin verksamhet.
Kvillebacken 16per genom stadsdelsparken och ger den en sirskild identitet. Kantzonen —
ett tio meter brett strak langs bada sidor av backen — behdvs for att forstirka och forbéttra
bickens vattenkvalitet och utformas for ett rikt djur- och véxtliv och varierade méten med
vattnet. Det blagrona straket lankar Backaplan till omgivande omraden béde norrut och
soderut och bidrar tillsammans med 6vriga parker och gront promenadstrék med viktiga
ekosystemtjénster. Under planarbetet har en forslagshandling for stadsdelsparken och den
bostadsnéra parken norr om kvarter 26 tagits fram av Mareld arkitekter (Parker i
Backaplan (DP2) Stadsdelsparken resp. Bostadsndra parken, MARELD, okt 2021).

Forslaget omfattar hela den planerade stadsdelsparken inom Program for Backaplan varav
delar omfattas av den aktuella detaljplanen, andra delar byggs ut med stéd av géllande
planer i ndromradet och aterstdende delar finns med i kommande detaljplaner. Det
Overgripande gestaltningskonceptet bygger pa ett ssmmanhéngande gronstrdk langs
Kvillebacken med rumsligheter av varierande karaktir. Rérelsen i parken domineras av
ett nordsydligt promenadstrak som meandrar fram och tillbaka dver Kvillebdcken med
tvarkopplingar till omgivande kvarterstruktur och till det planerade grona
promenadstraket (AUG). Den bla strukturen utvecklas genom att Kvillebackens strander
utformas med dversvimningsytor och andra inslag som skapar biéttre forutséttningar for
biologisk mangfald. Marken inom parken modelleras for att stdrka parkens rumsligheter
och i vissa ldgen for att erbjuda bullerskydd mot omgivande trafikleder.
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Forslaget behandlar dven principer for skyfall- och dagvattenhantering inom parkerna och
for utformning av den ekologiska kantzonen. Forslagshandlingen bildggs
planhandlingarna.

Ekologisk kantzon

Forslaget innebér att Kvillebacken fér en strikt ekologisk zon ndrmast vattnet pa 6 meter
och dérefter en blandad social/ekologisk zon pa minst 4 meter. I den strikt ekologiska
zonen har de ekologiska virdena hogsta prioritet. [ den blandade zonen har de ekologiska
och sociala virden lika hog prioritet. Den totalt 10 meter breda kantzonen ansluter till
Ovrig parkmark, vilket gor att den faktiska ytan som levererar ekologiska kvaliteter
kommer vara storre én enbart den ekologiska kantzonen. Sammantaget blir situationen
battre dn i dag for bade vattenkvaliteten och de ekologiska funktionerna i och lédngs
Kvillebacken.

Gronstrak - AUG

Ett gront promenadstrak 16per genom omradet och kopplar samman parkerna. Syftet ar att
skapa ett socialt strdk som bidrar med mer gronska i stadsrummet, ekosystemtjénster och
uppmuntrar till aktivitet, rérelse och rekreation. Promenadstraket fanns med redan i
planeringsforutséttningar for Backaplan och har utvecklats till ett gront, urbant
aktivitetsstrdk. Inom planomrédet finns gronstraket i form av grona ytor mellan kvarteren
62 och 63, 58 och 59 samt 54 och 55. Tillsammans med den bostadsnéra parken bildas ett
sammanhéngande gront strak genom omrédet.

Vintervy av sédra delen av stadsdelsparken vid Kv 62. Till hoger i bild anas AUG-
strakets fortsdttning in mot kulturhusparken. Bild: White arkitekter.

Bostadsnara parker

Programmet innehéller flera bostadsnéra parker som binds samman med varandra och
med stadsdelsparken léngs Kvillebédcken med hjilp av gronstréket. Inom den aktuella
detaljplanen planlidggs tva av dessa ytor. Dels den sydligaste av dem i anslutning till
Swedenborgsgatan och Kulturhuset, dels den nordligaste omedelbart norr om kvarter 26.
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Parkytan vid kulturhuset planldggs som Park. Tanken &r att ytan ska vara en urban
parkyta med mojlighet till samverkan med verksamheterna i kulturhuset. Ytan ska dven
kunna hantera skyfallsvatten, vilket regleras i planen.

Parkytan vid kvarter 26 planldggs som park. Syftet med att denna yta ingéar i planen &r att
den ska kunna fungera som kompletterande friyta for den skola som planeras inom
kvarter 26 och som inte kommer att kunna tillgodose sina friytebehov pa egen fastighet.

Hllustration av parken vid kvarter 26. Bild: Mareld

Bostadsgardar

Forutséttningarna for bostadsgardar varierar en del fran kvarter till kvarter inom
planomrédet. Generellt &r gardarna sma, i en del fall mycket sma, i forhallande till
exploateringen inom kvarteret och planerat antal boende. Vidare &r alla bostadsgardar
inom planomradet underbyggda, antingen med parkering eller med handel och
verksamheter. Planen medger ocksé att gardarna samnyttjas som forskolegardar upp till
50 % av ytan. Detta stiller stora krav pa genomténkt utformning for att sdkerstélla de
grona virden som gérdarna ocksé ska uppfylla. Planen reglerar i vilken grad gardarna ska
vara planterbara och utformas for att béra vissa reglerade jorddjup for att mojliggora
plantering av trdd pa delar av ytan. Gronska pa gérdarna &r viktigt inte bara for de direkta
rekreativa vérdena utan ocksa for att skapa ett lampligt mikroklimat.

Planforslaget reglerar storlek och planterbarhet for bostadsgard inom respektive kvarter.

Upphavande av strandskydd

Den del av Kvillebacken som stricker sig genom Backaplansomradet berdrs inte av
strandskydd idag. I samband med planldggningen intrider strandskyddet till 100 meter pa
vardera sida om backen. Planomrédet ligger saledes delvis inom omrade dér strandskydd
intrdder vid planldggning. Planforslaget innebér att avstandet mellan Kvillebédcken och
niarmaste byggnad, vig eller parkeringsyta dkar och att en storre yta gors tillganglig for
allminheten i och med att parkstraket i anslutning till &n breddas. Livsmiljon for djur och
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vaxter i och i1 anslutning till &n forbattras bade genom att parkstraket breddas och att
sjdlva strandzonen planldggs som en ekologisk kantzon.

Ytor dar strandskyddet intrader och upphévs
Detaljplanen innebar upphédvande av strandskyddet for kvartersmark och allmén plats
Gata inom planomradet.

Omrédet som foreslas bli kvartersmark, och dér strandskyddet behdver upphévas, utgors
idag till storsta delen av kvartersmark. Marken &dr bebyggd eller anvéinds for parkering
och andra anvéndningar kopplade till nirliggande handel och &vriga verksamheter. Vissa
av fastigheterna &r inhdgnade, andra avgriansas med laga hédckar och annan véxtlighet. En
mindre del av befintlig gata och trafikomrade foreslas ocksa inga i kvartersmarken dar
strandskyddet behdver upphivas.

Omrédet som foreslas bli allmén plats Gata, och dér strandskyddet behdver upphavas,
utgors idag av kvartersmark som ovan, gata och trafikomréde. Dér Swedenborgsgatan, i
den nya strukturen for Backaplan, forldngs i riktning mot Swedenborgsplatsen nyttjas
trafikomradet idag f6r dansbana med fler parkfunktioner. Det finns dven ett litet omrade
soder om Férgfabriksgatan i kanten av parken dér yta behover tas i ansprak for gdng- och
cykelbana.

Skélet/skélen till upphdvande av strandskyddet ar:

e Omrédet dér strandskyddet upphévs &r beldget pa redan ianspréktagen mark och
saknar darfor betydelse for strandskyddets syften. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1.

e Omréadet dar strandskyddet upphévs ar vl avskuret fran strandlinjen av en
jarnvag/storre vag/bebyggelse/verksamhet/annan exploatering och saknar darfor
betydelse for allménhetens friluftsliv. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 2.

Delar av planomradet dir strandskyddet upphévs skiljs fran Kvillebacken genom
Deltavagen. Genom att Deltavéigen ges delvis ny strickning kommer ett stdrre omrade att
vara tillgidngligt for strandskyddets syften &dn vad som varit fallet fore planldggning.

Ytor dar strandskyddet intrader

Detaljplanen innebar att strandskyddet intrdder inom det omrade som planldggs som
allmén plats Park. Omradet omfattar Kvilleparken inom planomradet, bdde de delar som
ar planlagda som park och de delar som i géllande planer ar trafikomrade. Dansbanan
med fler parkfunktioner pa trafikomradet ingar inte i den nya parken utan kommer flyttas
nagot for att mojliggéra Swedenborgsgatans nya strackning mot Swedenborgsplatsen. For
ett litet omrade sdder om Fargfabriksgatan behover parkmark tas i ansprak for gang- och
cykelbana och kommer inte heller f strandskydd.

Vidare omfattar omradet dér strandskydd intrdder mark som idag ar gata samt
kvartersmark - bebyggd och parkeringsytor.

Kvilleparkens yta inom planomridet okar enligt planforslaget med ca 12 500 m?.
Omrédets nya disposition bedoms val uppfylla kravet i miljobalken 7 kap 18 f § som
sdger att ett beslut om att upphéva strandskyddet inte ska omfatta ett omrade som behovs
for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sékerstilla fri passage
for allméanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
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Genomforande av park med stod av strandskyddsdispenser

Att strandskyddet intrdder pa parkmark innebér att stadsdelsparken kommer behova
genomforas med stod av strandskyddsdispenser. Genomforandet av parken innebar
atgarder for att utvidga parken till ytor som idag ar asfalterade. P4 ett mindre omrade
kommer byggnad behova rivas inom det nya strandskyddet. Exempel pa atgarder som
ingdr i genomforandet av parken &r &ndring av marknivaer for att skydda parken fran
trafikbuller genom att skapa kullar, plantering av trdd och anldggande av grasmattor och
andra ytor, anldggande av géng- eller gdng och cykelvidgar med kopplingar dver
Kvillebacken, anldggande av lekplatser, dansbana och andra funktioner for aktivitet, samt
sittplatser och andra funktioner for vila. Mindre paviljonger kan behdvas som stod till de
tankta funktionerna, inklusive skolans nyttjande av parken. lordningstillandet av den
ekologiska kantzonen, dagvattenanldggning samt eventuella atgiarder mot buller, skred
och erosion kan bli aktuellt inom omrédet dér strandskyddet intrdder och kan i s fall
kréva strandskyddsdispens. Vilka atgirder som faktiskt kréver strandskyddsdispens
utreds inom ramen for genomférandet. Eventuella dtgirder som kréver tillstand for
vattenverksamhet kréver inte separat strandskyddsdispens utan strandskyddsfragan
provas da inom det drendet.

Sociala aspekter och atgarder

Sammanhallen stad

Planforslaget innebar att det befintliga gatunétet forandras och féar en struktur som ar
tydligare, mer orienterbar och béttre uppkopplad mot den omgivande staden.
Planforslaget bidrar ddrmed till battre knyta samman omgivande omraden. Bebyggelsens
gestaltning och karaktédren pa gator och strak fordndras till en mer stadsméssig
utformning med en hierarki av huvudgator och lokalgator vilket fortydligar strék och
underléttar orienterbarheten.

Samspel

Planforslaget mojliggdr en utveckling av handeln inom planomradet. Aven restauranger,
caféer och den viktiga kollektivtrafiknoden vid Hjalmar Brantingstorget blir viktiga
motesplatser. En utveckling av kulturlivet bidrar till samspel mellan ménniskor och
kriver samarbete mellan staden och fastighetsdgarna. Det planerade kulturhuset blir en
nod for kulturlivet och en av nycklarna for det sociala samspelet i stadsdelen. Inom
omradet skapas nya offentliga rum som ocksa blir viktiga platser for samspel, dir olika
gruppers vigar korsas pa en konsumtionsfri och neutral arena.

Vardagsliv

Detaljplanen mojliggdr en utbyggnad av ca 2200 nya bostdder i centralt ldge med goda
kommunikationer. Planen mojliggor dven ett rikt handels- och verksamhetsutbud som
underléttar vardagslivet och bidrar till en levande stadsmiljo. Det befintliga gronstraket
langs Kvillebdcken breddas och blir en del av en storre stadsdelspark. Skolor och
forskolor sékerstélls motsvarande planomradets behov. Forskolor forslas med erforderliga
friytor pa underbyggd bostadsgard.

Identitet
Planforslaget innebér en helt ny gestaltning av platser och bebyggelse inom planomrédet.
Gestaltningsprinciper som tas fram inom ramen for planarbetet syftar till att ge omradet
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en ny och genomtéinkt karaktdr. Det planerade kulturhuset har potential att bli
identitetsskapande och en viktig motesplats, i nairomradet, men ocksé for staden i stort.
Kvillebdacken med omgivande parkomréade 16per genom stadsdelsparken och utgdr ett
karaktéristiskt inslag som bestar fran dagens Backaplan. Hjalmar Brantingsplatsen
kommer endast delvis att planldggas i aktuell plan. For att uppné malet all skapa en
attraktiv motesplats i géteborgarnas medvetande pagar ett arbete med en helhetsbild pa
platsen. Med ett fortsatt blandat utbud av verksamheter dven i framtida Backaplan ges
forutséttningar for att ta tillvara och utveckla dagens identitet som ett vilkomnande
omrade som manga olika grupper kan identifiera sig med.

Halsa, sakerhet och barnperspektivet

Redan idag dr Backaplan en del i staden som nyttjas av ménga unga. Med skolor och ett
kulturhus tillkommer fler kvalitativa platser, inte bara for de unga utan for eftertraktade
generationsoverskridande moten. Det befintliga gronstraket lings Kvillebécken breddas
och blir en del av en stadsdelspark som stracker sig fran norr till sdder genom hela
Backaplansomradet. Parken ska rymma plats for lek och picknick, motion och
omprogrammerade motesplatser. Centralt i planomrédet tillkommer dven en trekantig
parkyta i anslutning till kulturhuset. Det grona promenadstraket (AUG) som 16per genom

omréadet kopplar samman de olika parkerna. Syftet &r att skapa ett socialt strak som bidrar

med mer gronska i stadsrummet, ekosystemtjénster och uppmuntrar till aktivitet, rorelse
och rekreation.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark och allmén platsmark ska renas och fordréjas. Goteborgs
stads riktlinjer om renings- och fordrojningskrav for dagvatten ska f6ljas. I samband med
detaljplanens genomforande kommer omréadet separeras och dagvatten foretradesvis ledas
till Kvillebacken. Kvillebdcken rdknas som en kénslig recipient och dagvatten fran
omradet méste genomga rening innan det nér backen. Detaljplanens genomforande ska
bidra till forbattrad eller oférdndrad vattenkvalitet i recipienten Kvillebdcken i enlighet
med miljokvalitetsnormer (MKN).

Kvartersmark

Varje fastighet ska kunna visa att stadens krav pd fordrojning om 10 mm/m? reducerad
yta samt reningskrav efterlevs. Reducerad yta dr ett matt pa andel hardgjord yta. Allt
dagvatten som uppkommer inom fastigheten ska genomga férdrdjning och rening.
Dagvatten ska i forsta hand tas omhand inom den fastighet dér dagvattnet genereras. Efter
rening och fordrojning kan anslutning ske till det allmédnna ledningsnétet. Erforderliga
fordrojningsvolymer berdknas senare av exploatoren infor bygglov. De reningslosningar
som foreslas 1 dagvattenutredningen bedoms generellt medfora férdréjning av volymer
motsvarande 10 mm nederbord eller mer. Detta méste dock kontrolleras for varje separat
fastighet beroende pé vilken reningsldsning som viéljs.

Dagvatten kan exempelvis fordrdjas och renas genom att avledas ytligt till biofilter
(planteringar med fordrdjnings- och reningsfunktion) pé innergérdar. Dessa anldggningar
kan utformas sa att de inte bara 16ser de tekniska funktionerna utan dven tillfor andra
vérden till kvarteren. Andra exempel pé 16sningar dr grona tak och biofilter vid indragna
entréer.

Hojdsattning av byggnader ska goras i enlighet med de hojdsattningsprinciper som
presenteras i dagvattenutredningen och rekommendationerna i Tematiskt tilldgg till OP
for dversvimningsrisker (TTOP). Det ir ocksa viktigt, bAde med hiinsyn till dagvatten-
och skyfallshantering att marken som omger en byggnad sluttar fran byggnaden sa att
vatten inte riskerar att bli stiende mot byggnaden och skada den.

Allman platsmark

Dagvatten fran allmén plats ska renas och fordréjas. Dagvattenanldggningarna ska i sa
stor utstrackning som mojligt goras Gppna och ytliga. Dagvattenanldggningar for rening
och fordrojning av dagvatten fran allmén plats redovisas som bld markeringar pa bilden
pa ndsta sida. Narmare beskrivning av anldggningarna finns i dagvattenutredningen.
Placering och ytansprak dr en ungeférlig uppskattning som péverkas av fordndringar i
gatustruktur och kvartersutformning. Exakt placering tas fram i samband med
projektering.

Anléggningar och ytansprék som foreslés syftar till att nd upp till reningskrav samt att
flodet till Kvillebdacken inte ska dka efter genomforandet att detaljplanen. Om man i ett
senare skede viljer reningsanléggningar som inte kan hantera tillkommande flode
behover flddesutjdmning kompenseras i en annan anldggning alternativt krévs en
omprdvning av markavvattningsforetaget.
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Dagvattenhantering i parkerna

En liten del av parkerna foreslés utnyttjas for rening och fordrojning av trafikdagvatten
frén angrinsande trafikerade gator. Forslaget har tagits fram under dagvattenutredningen i
samrad mellan Kretslopp och vatten, Park- och naturforvaltningen och Trafikkontoret.
For att uppna tillricklig rening av trafikdagvattnet behdver motsvarande ca 160 m?
avsittas i den bostadsnira parken, ca 80 m? i Kulturhusparken, ca 190 m? i Kvilleparken
nordost om Kvilleplatsen och ca 230 m? i Kvilleparken sydost om Kvilleplatsen for
dagvattenhantering. Detta motsvarar ungefér 2,5 % av angrédnsande gators reducerade
area. Den bostadsnira parken behdver kunna ta emot trafikdagvatten fran bade detaljplan
DP2 och DP3.

Parkerna &r en mycket viktig del av Backaplans utbyggnad och for att
dagvattenanldggningar ska kunna placeras i den bostadsnira parken och Kulturhusparken
krévs att anldggningarna inte paverkar parkernas kvalitéer negativt utan istéllet tillfor
mervérden till parkerna. De skulle till exempel kunna utformas som biofilter med
vaxtlighet som tillfor estetiska, rekreativa och biologiska viarden. Dagvattenanldggningar
som adderar pedagogiska viarden kan ocksa vara onskviért.

Dagvattenhantering finns inkluderat i forslagshandling for Kvilleparken och bostadsnéra
parken (Mareld, okt 2021).

Det grona promenadstraket mellan kvarteren (AUG) foreslas utnyttjas i sé stor
utstrackning som mojligt for fordrojning av dagvatten inom omradet men da marken i
AUG-straket generellt ligger hogre én omgivande mark blir det troligen svart att nyttja
den for dagvattenhantering fran trafikerade ytor.

Ytlig avledning och rening i vdgomradet

Utgangspunkten ar att ha anldggningar som renar direkt i vigomradet med avvattning mot
allmén dagvattenledning. Anldggningarna bor héllas sé ytliga som mojliga for att inte
pumpning ska krdvas. Anldggningarnas antal och storlek bestams av gatusektionen men
langa, kontinuerliga 16sningar efterstriavas.

Exempel pa dagvattenhantering i vigomradet ar véxtbaddar, skelettjord vid
tradplanteringar och under cykelbana, magasin under cykelbana samt genomsléapplig
belédggning pé parkeringsfickor. Exemplen beskrivs ndrmare i dagvattenutredningen (s
33-395).
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Inspirationsbild fran Stockholms stad ddr biofilter anlagts i Norra Djurgdrdsstaden som
en del av den gréna korridoren.

De dagvattendsningar som beskrivs i dagvattenutredningen visar sammantaget att det
finns mdjlighet for planomrédet att uppfylla de riktlinjer som finns gillande
miljokvalitetsnormer och fordrdjning av dagvatten. Forutsatt att reningslosningar pa
kvartersmark och allmén platsmark genomfors bedoms inte mdjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna paverkas negativt.

BACKAPLAN
— Befintlig dagvattenledring
——  Befintlig konbinerad kedning
s Ny dogvattenledning
— Cmlaggning kombinerad
— Programgrins

Principillustration av foreslagna ledningsdragningar for dagvatten inom planomrddet
(gréna linjer), ungefdrlig plangrdns.
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Skyfall
Kvartersmark

Hojdsittning av byggnader ska goras enligt rekommendationerna i TTOPen. Enligt
planforslaget kommer samtliga kvarter, utom skoltomterna och kulturhustomten, besta av
slutna kvarter med forhojda gérdar pa bjélklag. En helt stdngd innergérd utgdr dock en
riskkonstruktion genom att man skapar ett instingt omrade. En 6ppning i
byggnadsstrukturen dér vatten fran skyfall kan rinna av t.ex. i en port ger en avsevért
hogre sikerhet mot skador vid skyfall. Det &r ocksé viktigt att se till att man har ett bra
fall ut ifrén fasaderna sé att inte vatten riskerar att rinna in mot entréer eller blir stdende
mot byggnad vid intensiva regn.

Skyfall och hojdsattning av allman plats

Under planarbetet har en skyfallsutredning samt forslag till ny hojdséttning for hela
programomradet tagits fram av Sweco (maj 2020) Utredningen bygger pa Tematiskt
tilliigg for dversvimningsrisker, Oversiktsplan for Géteborg (Goteborgs Stad,
Stadsbyggnadskontoret, 2019) (TTOP).

I jimforelse med befintlig situation innebér den nya foreslagna hojdsattningen av
Backaplan att avledningen inom omréadet generellt forbéttras. Hojdséttning av bostider
och gator gor att skyfallsflodena i forsta hand soker sig mot forutbestimda gatuavsnitt
och parker, som medvetet ar skapade som avledande skyfallsstrak och uppsamlande
skyfallsytor. Den forbéttrade avledningsmojligheten medfor dessutom att situationen for
vattenansamlingar generellt forbattras och begransas inom omradet. Med den nya
hojdsattningen finns inga stdrre ansamlingar av stdende vatten, dock med undantag for
nagra mindre avsnitt inom omradet. Hur nirliggande omraden paverkas av hojdsattningen
vid Backaplan har ocksé utvérderats med hjalp av skyfallskarteringen. Genom en
berdknad forstirkning av avvattning samt upprittande av skyddsnivéd kommer situationer
som strider mot TTOP:s riktlinjer for framkomlighet kunna undvikas. Resultatet som
visar skyfallets maximala vattendjup kan anvéndas som underlag for att definiera niva for
firdigt golv som erfordras for att exploatera enligt TTOP:s riktlinjer.

Den foreslagna nya hojdséttningen medfor att parkerna kan utnyttjas som
multifunktionella parker. Under torrvéder kan marken utnyttjas for rekreation och social
interaktion. Vid ett skyfall kommer marken att fungera som en uppsamlande skyfallsyta
dér vatten tillfélligt kan magasineras. Parkerna ska hojdséttas sa att minst 800 m*
skyfallsvatten kan magasineras i kulturhusparken och minst 1100m? i den bostadsnira
parken. Skyfallsmagasinering finns inkluderat i framtagen forslagshandling for den
bostadsnéra parken. Vattnet som samlas i parkerna vid skyfall forvéntas uppsta endast vid
extremhéndelser da inte manniskor antas vara i behov av att nyttja parkerna.
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Hllustration av foreslagna markhéjder.

De skyfallslosningar som beskrivs i dagvattenutredningen och i hdjdséttnings- samt
skyfallsutredningen visar sammantaget att det finns majlighet for planomradet att
uppfylla de riktlinjer som finns géllande magasinering av skyfallsvatten. Med de
foreslagna skyfallslosningarna anses planomradet kunna uppfylla TTOP:ens riktlinjer.

Vatten och avlopp

Planforslaget innebér att ledningar for vatten och avlopp byggs ut i Gata inom
planomrédet for att passa den nya kvarterstrukturen och leva upp till géllande
dimensioneringskrav. Priméara ledningstrak ar Deltavdagen, Swedenborgsgatan och
Backavigen. Befintliga kombinerade ledningar som gér genom planomradet och forsorjer
andra delar av Hisingen kommer att finnas kvar. Avloppsnétet inom kvartersmark ska
utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten
respektive spillvatten. Ett flertal ledningar kommer att behdva flyttas for att passa den nya
kvartersstrukturen.
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I samband med genomforandet av detaljplanen planeras nya forstarkningsledningar for
dricksvatten genom Backaplan.

Ett u-omrade kravs ldngs Kulturhuset pa grund av befintlig kombinerad ledning.
Kretslopp och vattens Anvisningar for arbeten i mark ska f6ljas vid markarbeten i
nérheten av befintliga ledningar. Kvartersgrinsen for kvarter 64 har anpassats for att hélla
10 meters avstand till befintlig dagvattenkulvert under Hjalmar Brantingsplatsen.

En forbindelsepunkt per fastighet for vatten géller 4ven for 3D-fastigheter, inom
byggnaden bildas servitut mellan fastigheter.

Infor byggnation ska berord fastighetsidgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Varme
Uppvarmning avses ske 1 forsta hand med fjarrvarme som ansluts till kommunal ledning.

Befintliga fjarrvirmeledningar i planomradets sodra del behover flyttas i samband med att
kvarter 63 och 64 byggs ut.

Nya ledningar for fjérrvarme och fjarrkyla kommer att ldggas i allmén plats GATA.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nirheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar f6ljas. Planen medfor att nya ledningar ska laggas, nya transformatorstationer
kommer foretradesvis forldggas inom bebyggelsestrukturen och ska folja
rekommendationer om skyddsavstdnd och storlek som anges av Goteborgs Energi.

Transformatorstationer och dvriga tekniska byggnader Transformatorstationer som kravs
for kvartersmark ska byggas in 1 byggnaderna och kvarteren. Transformatorstationer som
krévs for ex. signalregleringar i trafikkorsningar laggs pa allmén plats. Dessa ska
utformas pa ett omsorgsfullt sétt for att anpassas till miljon

Ovriga ledningar
Befintlig gasledning i planomrédets syddstra del leds om och forldggs inom
stadsdelsparken.

Avfall

For bostdder ska hantering av hushallsavfall anordnas inomhus pa kvartersmark. Alla
fastigheter ska byggas med FNI, fastighetsniira insamling. Aven verksamhetsavfall ska
tas om hand inom kvartersmark. For kvarteren 53—55 och 57-59 planeras en samordnad
underjordisk avfallshantering i samband med planerad parkerings- och
logistikanlédggning.

Befintlig atervinningsstation vid Sodra Deltavdgen kommer inte att kunna ligga kvar i
befintligt lige efter utbyggnad. En ny placering for en ersittare for befintlig AVS studeras
i det kommande detaljplaner inom programomradet.
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Ovriga atgiarder

Geotekniska atgarder
De geotekniska forutsittningarna for planens genomforande beskrivs utforligt i
geoteknisk utredning for detaljplan (Ramboll nov 2021). Nedan foljer en sammanfattning.

Norra delomradet

Dé norra delen av planomrédet ¢j ligger 1 direkt anslutning till Kvillebidcken paverkar en
belastning av 10 kPa (motsvarande 0,5 meter uppfyllnad) ej totalstabiliteten mot backen.

Sodra delomradet

For sddra delen av planomradet blir stabiliteten for planerade férhallanden
tillfredsstdllande under forutséttning att tgérd utfors, till exempel genom utskiftning av
befintliga massor till lattfyllnadsmassor samt justering av slantgeometri narmast backen,
det vill siga genom att flacka ut slanten, Figur 1. For att stabiliteten ska vara
tillfredsstillande lokalt ndrmast bicken bor inte tillskottslaster paforas eller marknivaer
justeras inom ca 20 meter bakom béackkron utan att stabiliteten kontrolleras, se Figur 2.
Vid anvindande av léttfyllnadsmassor méste upplyftningsrisk kontrolleras, sé att inte den
upplyftande kraften fran grundvattnet blir for stort.
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Figur 1 Exempel; Kontroll av totalstabilitet for Kvillebdckens dstra slint for planerade
forhdllanden samt erforderlig dtgdrd med ldttfylining. (Forutsdttningar frdn
"Stadsdelsparken, Sektioner, Mareld GH 21-07-09".)
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Figur 2 Exempel; Kontroll av totalstabilitet for Kvillebdckens ostra slint for befintliga

marknivder med tillskottsbelastning 10 kPa, motsvarande 0,5 meter uppfylinad, placerad
ca 20 meter bakom bdckkron.
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For nya byggnader rekommenderas palgrundldggning. Pdgaende sattningar kommer att
generera pahéngslaster vilket ska beaktas vid val av péle och vid paldimensionering.
Uppmitta lermaktigheter inom omréadet varierar och beroende pa
vaningshojder/tillskottslast kan det bli aktuellt att 1 projekteringsskedet utfora flera
sonderingar for att fa béttre information géllande lerdjup for val av palgrundlaggning
(kohesionspélning eller stodpalning).

Vid utformning av grundléggning ar det av storsta vikt att ta hénsyn till att det pagar
sdttningar i omradet. Detta géller framfor allt i Gvergangar mellan byggnader och
omgivande mark/ledningar.

Markmiljo

Fyllnadsmassorna inom Backaplan har visat sig vara fororenade i mer eller mindre
omfattning, 1 halter 6verskridande riktvarden for KM, MKM och inom vissa "hotspots”
dven Overskridande halter for farligt avfall, FA. Hur stor andel av massorna som kriver
efterbehandlingsatgérder inom detaljplan kommer variera frén fastighet till fastighet
beroende pa hur fororeningsbilden ser ut och utifrén planerad markanvandning.

Det kan bli aktuellt vid kommande byggnation med tekniskt riskreducerande atgérder.
Detta framst i omraden som eventuellt av tekniska skél inte bedoms vara lampliga for
djupgéende schakt. Riskreducerande atgarder kan vara antingen passiva eller aktiva men
bada kategorierna syftar till att férhindra intréngning av gas i byggnader. Exempel pa
aktiva atgérder ar forcerad ventilation 1 byggnaden eller grundlaggning med mekanisk
ventilation. Passiva atgérder bygger pa olika former av barridrer som inte kréver nigot
underhall. Aktiva riskreducerande atgérder ar problematiska ur langtidsperspektivet
eftersom dessa system kréver underhéll. Det finns stor risk att viktig information om
exempelvis varfor byggnaden behdver forcerad ventilation med tiden faller bort och
dérmed finns risk att den riskreducerande atgérden inte upprétthélls under hela
byggnadens livslangd. Forcerad ventilation kan dven genom undertryck ge en sugande
effekt och péskynda spridning utefter rérledningar. Det finns tekniska mojligheter att
grundldgga en byggnad pa ett sékert sdtt for att undvika intrdngning av gas. Det finns tva
sdtt att hindra gasen fran att komma in i byggnaden, den kan ventileras bort eller hindras
genom tdta material. En kombination av dessa metoder kan vara en bra 16sning. Genom
att anldgga byggnaden med en tat grundldggning tvingas gasen soka en annan vég for att
nd atmosféren.

Miljoforvaltningen lamnade i sitt yttrande for programforslaget att det bor tas fram en
riskbedémning for hela ramavtalsomradet och dér platsspecifika riktvirden tas fram for
planerade markanvindningstyper inom omradet inklusive ytor som berors av deponi. En
sddan utredning &r under framtagande och ska forankras hos tillsynsmyndigheten infor
kommande atgérdsutredningar och riskvérderingar for detaljplan. De platsspecifika
riktvarden utarbetas med fokus pad kommande markanvdndning inom planomradet.

De platsspecifika riktvarden avser att visa pa vilken fororeningshalt i jordlagren som
medfor en acceptabel risk for hélsa respektive miljo vid framtida markanvandning enligt
angivna exponerings- och spridningsantaganden. Med utgangspunkt frén dessa, samt med
hinsyn tagen till de 6vergripande atgdrdsmal som bestdms for omradet kan framtagna
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forslag pa platsspecifika riktviarden anvandas som métbara atgardsmal vid kommande
genomforande av planen.

Forslag pa platsspecifika riktvarden for fyra markanvandningskategorier har tagits fram
for ytlig jord (0 — 1 m.u.my) samt tre for djupjord (> 1 m.u.my).

Niér riskbeddmning inklusive forslag pa platsspecifika riktvarden &r vél forankrat hos
tillsynsmyndigheten kan det bli aktuellt med atgdrdsutredningar for enskilda
byggnationer. I forsta hand tas en &tgérdsutredning fram per fastighetségare for sina
fastigheter inom detaljplan. I denna atgérdsutredning kan forslagsvis framtagen
hojdsattning for detaljplan anvandas for att utreda omfattning pa vilka volymer
fyllnadsmassor som kan behdva atgérdas for att sékerstélla en hallbar framtida
byggnation avseende hélsa och miljo.

Arkeologi

Inom planomrédet finns en vigvisarsten som skyddas av Kulturmiljolagen. Stenen har
fornldmningsnummer Backa 74:1. Stenen foreslés flyttas till lamplig plats inom
planomradet. Inga andra kidnda fornlamningar finns inom planomradet.

Buller

En bullerutredning for detaljplaneomradet har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§ (Backa
DP?2 Trafikbullerutredning — granskningshandling 200902). Bullerutredningen innehaller
en redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:

Beridkningarna visar att med prognos for ar 2040 (tdg + vdag) kan man, med pa en del
stdllen anpassad planlosning, uppfylla riktvérdena i Férordning 2015:216 om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. Balkonger kan, med avseende pé buller, byggas till samtliga
lagenheter men man maste pa en del stéllen erbjuda de boende tillgang till gemensam
uteplats i ljudskyddat lage (<50 dBA, <70 dBA max). Skolgérden har stor yta med
ljudniva 6ver 50 dBA vilket innebar att man maste diskutera atgéarder for att uppfylla
riktlinjerna pa hela skolgarden.

Skolgérd
Enligt Naturvardsverket ar riktvérdet att ljudnivén pa skolgérdens ytor for lek,

pedagogisk verksamhet samt vila ska vara hogst 50 dBA ekvivalent. Atgérder for att
uppfylla riktvirdena studeras i planarbetet. Forutom skolbyggnadernas placering i
forhallande till bullerkéllor kan mjoliga forbéttringsatgirder kan vara ldga skiarmar (ca 1 —
1,5 meter hoga, vaxtbeklddda) utmed en del lokalgator.

Bostader

Majoriteten av bostédderna har en bullerniva vid fasad under 60 dBA och understiger
ddarmed géllande riktvarden. Flera av de planerade byggnaderna har dock fasad mot
trafikbullerutsatt sida (6ver 60 dBA, orange och rdd) vilket innebér att minst héilften av
boenderummen ska vara orienterade mot ljuddémpad sida (hogst 55 dBA) alternativt att
mindre ligenheter om hogst 35 m? byggs i dessa ldgen d& ljudnivén vid fasad ¢j
Overstiger 65 dBA.

For kvarteren 53,55 och 57-59 har en uppdaterad bullerutrékning gjorts utifran en
reviderad struktur. Utrdkning visar att det i vissa ldgen endast dr méjligt med
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genomgaende ldgenheter da bullernivéerna overstiger géllande riktvarden for bade
enkelsidiga ldgenheter storre 4n 35 m? och lagenheter under 35 m?.

Orangea fasader: bostdiderna behdver anpassas sd att riktlinjerna i forordningen
uppfylls, liuddimpad sida eller bostider < 35 m’. Roda fasader: bostiderna behéver
anpassas sd att viktlinjerna i fororvdningen uppfylls med ljudddimpad sida.

Om denna niva 6 ska minst hélften av
wvara vanda mot sida med hagst 55 dBA

For mindre Igh (hogst 35 kvm) &r det OK med 65 dBA

Grén - Gul: valfri planigsning

~Rod: minst halften av rummen mot fjuddampad (55 dBA)
sida (Gron)

Orange: OK med enkelsidiga Igh hagst 35 kvm

Rod: Ej OK med enkelsidiga lgh hogst 35 kvm (6ver 65 dBA)

Vy over “Skolgatan”. Orangéa fasader: bostiderna behover anpassas sa att riktlinjerna i
forordningen uppfylls, ljudddmpad sida eller bostider < 35 m’. Réda fasader: bostiderna
behdéver anpassas sd att riktlinjerna i forordningen uppfylls med ljudddimpad sida.
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Bestédmmelser om géllande riktlinjer for buller vid bostdder har inforts i plankartan,
Planforslaget har under planarbetet bearbetats for att uppfylla gillande riktlinjer. De
bullerberdkningar som gjorts visar att det med vissa anpassningar dr mdjligt att bygga
enligt planforslaget

Vibrationer

Infor planarbetet har Norconsult AB, Team Akustik, utrett risken for komfortstorande
markvibrationer inom planomradet. Risk for komfortstérningar for de planerade
byggnaderna med avseende pa spar och fordonstrafik konstateras foreligga inom
planomradet men beddms kunna hanteras med tekniska atgirder som redovisas i
utredningen.

Naér det géller planer for ny sparvagnsstriacka pa Backavigen forvéntas inga
komfortstérande vibrationer kunna uppsta om spéren gar mer én 10 meter fran
byggnaderna. Vid icke berggrundlagda spar kan stomljudsstérningar uppsta om spér
forlaggs ndrmare dn 10 meter fran byggnaden eller om byggnad och sparvagnsbank bada
grundldggs med spetsbarande palar.

Planbestimmelse har inforts i plankartan som reglerar maximal niva for vibrationer i
bostadsrum.

Luft

En luftutredning har tagits fram i syfte att utreda luftmiljon utmed gatorna i och omkring
omradet och utvdrdera berdknade halter mot MKN. (Cowi nov. 2020) Den generella
utformningen pa den sddra delen av detaljplaneomrédet for DP2 gor att féroreningarna
koncentreras i gaturummen. Detta innebér & andra sidan att halterna pa innergardar och andra
sociala ytor, sa som vister om kulturhuset och andra parkomraden, generellt dr 1dga och klarar
gransvirdena. De berdknade halterna av NO2 2025 é&r ldagre én for nulédget. Den norra delen av
DP2 klarar bade MKN och miljokvalitetsmalet for NO2, medan MKN for dygnspercentilen av
NO: 6verskrids eller tangeras pa Backaviagen, den foreslagna nya gatan mellan kvarter 59 och
55 samt en liten del av Deltavigen inom den sddra delen av planomradet.

For PM10 ar 2035 klaras MKN i hela planomradet, medan miljokvalitetsmalet for
arsmedelvérdet overskrids langs delar av Backavégen och Skolgatan”, samt ldngs de
storre vdgarna i omradet.

Beridkningarna visar att lokaliseringen av skolan i norra delen av detaljplaneomradet ar
bra med avseende pa luftkvaliteten, d& halterna klarar bAde MKN och miljokvalitetsmalet
har. Mellan kvarter 59 och 55 dr det dock hogre halter, med dverskridanden av MKN
langs gatan ar 2025. I den sddra delen av detaljplaneomradet gor generella utformningen
att fororeningarna koncentreras i gaturummen, med hoga halter mellan kvarter 59 och 55
och péa Backavigen som resultat. Halterna pa innergéardar och andra sociala ytor &r
generellt 14ga och klarar grinsvérdena.

Det finns négra olika sétt att forbéttra luftkvaliteten inom de delar av planomradet dér
MKN overskrids eller tangeras. Dels kan man minska intransport av fororeningar fran de
storre vagar som ligger i utkanten av omradet, dels oka ventileringen i gaturummet for att
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fa lagre koncentrationer. Man kan ocksa minska utsldppen som sker i det aktuella
gaturummet.

En mojlig atgard som ndmns i utredningen &r att variera byggnadshdjden langs med de
gator dir MKN G6verskrids eller tangeras. En enstaka hogre byggnadsdel, som sticker upp
som ett torn over den omkringliggande bebyggelsen, har forméga att leda ner renare luft
med hogre vindhastighet ner i gaturummet, vilket hjilper till att blasa bort och spéada ut
fororeningarna i gatuplan.

Utover de atgéarder som foreslagits ovan skulle minskade trafikmidngder inom omradet ha
en mycket positiv effekt pa halterna av luftféroreningar i gatuplan.

Slutligen prognosticeras utsldppen av NOx fran ett genomsnittsfordon minska mer och
mer lagre fram i tiden pa grund av teknikutveckling och att fordonsflottan med tiden
kommer att besta av en allt storre andel fordon med renare avgasutsldapp. En fordréjd
genomforandetid av planen pa nagra ar skulle kunna medféra att MKN for NO: klaras
inom omradet vid tiden for inflyttning, utan ytterligare atgérder. For att ta reda pa vilket
ar detta kan komma att ske rekommenderas ytterligare emissions- och
spridningsberdkningar.

I det pagaende arbetet med att bearbeta hdjder och volymer inom planomradet har
forutséttningarna for luftmiljon vi ”Skolgatan” foréndrats genom att indrag och hogre
byggnader tillkommit. Konsekvenserna av dessa fordndringar for luftmiljon kommer att
analyseras i en kompletterande utredning infor granskning.

Lokalklimat

En utredning av lokalklimatet med avseende pa vindférhallanden och risk for varmestress
pa sommaren har tagits fram inom ramen for planarbetet, (COWI nov. 2020). Utredningen
kartldgger lokalklimatet inom planomradet med utgangspunkt i en schematisk
strukturskiss och med fokus pé aspekterna vindkomfort och varmestress pd sommaren.
Generellt Utredningens resultat sammanfattas dven i Samlad bedémning luft och
lokalklimat, (COWI, dec 2020).

Vindkomfort

Overlag dr forutsittningar for langvarigt stillasittande goda i omradet, bortsett frin de mer
Oppna och exponerade ytorna som utgors av parken lings med Kvillebdcken och parken
vid skolan i den norra delen av planomradet. Har finns dven risk for hogre vindhastigheter
nar det &r blasigt vader, da det saknas skydd och 14 fran bebyggelsen. Andra platser som
framtrader som blésiga ér vid Hjalmar Brantingsplatsen dér kombinationen av trdnga
gaturum och hég byggnad skapar vindforstarkning i markplan.

Pé vissa platser kan det behdvas atgirder t.ex. vegetation eller skdrmar for att forbéttra
vindkomforten for langvarigt stillasittande. Forutsattningar for kortvarigt stillasittande ar
mycket bra i hela omradet. Resultaten visar ocksa att bebyggelsen kan forstarka vinden i
markplan vid kraftigt blast.
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Kartbild ur utredningen som redovisar vindkomfort. Bild: Cowi.

Risken for varmestress i omradet for en normalvarm sommardag pa eftermiddagen

redovisas i utredningen som utbredningen av stralningstemperaturen dver 55 grader C.

Resultatet visar pa risk for att det blir hdga stralningstemperaturer i omradet pa samtliga
solbelysta och hérdgjorda ytor sdsom innegardar, torg och gaturum. Monstret varierar

under dagens lopp nér solen vandrar, skuggmonstret dndras, eller &ven molnigheten
varierar. Ytor som ligger i skuggan fran fasader och trad far betydligt lagre

stralningstemperaturer dven en varm sommardag, likasd vegetationsbeklddda ytor. Parken
langs med Kvillebacken och de mindre gronomradena ar generellt svalare. Risken ar for

varmestress dr storst i de slutna innergardarna néra solbelysta fasader, hir bidrar

varmestralningen fran bade marken och fasaden till hoga stralningstemperaturer, pa sina

stéllen betydligt 6ver 60 grader C.
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Kartbild ur utredningen som redovisar ytor som utsdtts for virmestress varma
sommardagar. Bild: Cowi

De berékningar som redovisas i utredningen ar gjorda pé ett sadant sitt att de inte
inkluderar eventuell vegetation pa innegéardarna eller trdd i gaturummen, vegetation har
endast inkluderats i parkerna och grénomradena.

Effekterna av vegetation pé gator och gérdar samt av ytterligare bearbetning av
kvartersstrukturen studeras i det fortsatta planarbetet.

Dagsljus

Enligt Boverkets byggregler ska rum i bostdder som man vistas i mer én tillfélligt ha god
tillgang till direkt dagsljus, dvs. ljus genom fonster direkt mot det fria (BBR 6:322). BBR
kraven pa dagsljus foljs upp i samband med projektering genom detaljerade berdkningar
av dagsljusviarden rum for rum inom de foreslagna planldsningarna. [ bygglovsskedet
granskas att bebyggelsen foljer géllande krav.
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Dagsljusfragan har studerats under planarbetets gang i syfte att klargdra planforslagets
forutséttningar att uppfylla kraven. Studien har utgéatt fran en schematisk modell av
planforslaget. Resultatet i studien anges i procent av den maximala ljusstyrkan som nar
olika delar av fasaden. Maxvérdet for en vertikal vagg dr 40 % och ett platt tak 100%. D&
nationella riktvirden for denna typ av analys dnnu saknas redovisas analysen med
foljande intervall som utgar ifrén Stadsbyggnadskontorets anvisningar om dagsljus, mar
2020:

>25 % Acceptabel dagsljustillgang.

15-25 % Anpassning kan krivas, risk att loftgdngar och balkonger inte kan tillatas.
12-15 % Bor inte tillatas (giller endast punkt- och lamellhus)

10-12 % Kan endast tillatas pd mindre ytor av fasaden.

<10 % Bor inte tillatas.

DAGSLJUS

<10%
10-12%

12-15%

15-25%

Sammanfattningsvis uppvisar huvuddelen av fasaderna i omradet virden som indikerar
goda forutsittningar att dstadkomma goda dagsljusférhallanden inomhus medan andra
uppvisar mindre goda forutsittningar dar atgiarder kan komma att krévas for att tillgodose
kraven pa dagsljus. En mindre del uppvisar virden som indikerar svéra eller mycket svéra
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forutsdttningar. Manga byggnader dr hoga i forhéllande till bredden pa angransande gatu-
och gardsrum vilket kan gora att fasader skymmer varandra och en del svérldsta ldgen
uppstar.

Da plankartan medger en viss variation i utnyttjandet av byggrétterna méste
dagsljusstudierna ses som en indikation pa var i strukturen dagsljusfrdgan kan visa sig
svar att 16sa. For att sdkerstilla att byggritterna ska ga att utnyttja som avsett har en
studie genomforts av White arkitekter dér mojligheten att skapa acceptabla
dagsljusforhéallanden studerades i en typldgenhet som placerades i det ldge dar
dagsljusstudien indikerade de sdmsta forutsédttningarna och dar planen medger
bostadsdndamal. Studien visade att acceptabla dagsljusnivéer kunde uppnas med vissa
anpassningar. Med stod av detta bedoms det vid en exploatering enligt planforslaget vara
mojligt att tillgodose géllande riktlinjer for dagsljus.

Solljus

Solljus &r en viktig stadsbyggnadskvalité bade for boende och besdkare i omradet.
Boverkets byggregler (BBR, avsnitt 6:323 Solljus.) stiller krav pa direkt solljus bade for
vistelseytor utomhus och i minst ett av vistelserummen i bostaden. Gransvarden for vad
som kan anses vara tillrackligt solljus anges inte. Skriften Solklart (Boverket 1991) ger
viss vigledning, men bygger pa dldre lagstiftning med hoégre krav dn dagens Plan och
Bygglag. Denna rekommenderar 5 timmars solljus mellan 9-17 pa lekytor och sittplatser
utomhus, samt 5 timmars sol i ett av vistelserummen i ldgenheter, bade pa
vardagjimningen.

En solljusanalys har tagits fram under planarbetet baserad pa en schematisk
strukturmodell av bebyggelseforslaget. I denna analys har ovanstaende varden anvénts
som referens for markanalysen, d&ven om de alltsa inte utgor ett formellt krav enligt BBR.
Analysen baseras pa en forenklad modell och har en felmarginal, men de ger en
indikation for hur bra forutséttningar projektet har for att skapa trivsamma och gréna
gérds- och gaturum samt ljusa, solbelysta vistelserum i ldgenheterna.

Sammanfattningsvis presterar de norra delarna av strukturen béttre, medan det uppstar en
del problemldgen inom kvarteren 61-64. Hér &r bebyggelsen hog och gatu- och
gardsrummen forhallandevis tranga och i vissa ldgen skuggas fasaderna 6ver 6 vaningar
pa stora delar av dagen. I Svrigt &r det oftast de lédgre vningarna som far minst sol.
Placering av andra funktioner 4n bostéder i markplan eller i andra skuggiga lagen kan
vara ett sdtt att hantera lag tillgang pa solljus. Andra atgéarder for att forbéttra tillgdngen
pa solljus och samtidigt bevara forslagets dvergripande struktur kan vara att dverviga
lagre byggnadshdjder i vissa ldgen.
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Solforhallanden pd mark vid vdardagjimningen. Bild: White arkitekter.

Risk

Riskkéllor som berdr detaljplanen &r Lundbyleden, Hamnbanan, Kvillebangérden samt
Minelundsgatan vilka samtliga studeras i framtagen riskutredning, (Cowi sept. 2020). 1
riskutredningen har gjorts en bedémning om den féreslagna anvindningen &r mojlig for
respektive kvarter samt vilka riskreducerande dtgérder som krévs for att mdjliggora
foreslagen etablering.

I riskutredningen har gjorts en bedémning om den foreslagna anvandningen dr mgjlig for
respektive kvarter samt vilka riskreducerande atgirder som krévs for att mojliggora
foreslagen etablering.

Beréknade risknivaer bedoms som rimliga nir hinsyn tas till rekommenderade
skyddsatgirder. Vidare foljer placeringen av ny bebyggelse Lansstyrelsernas riktlinjer
(2006) samt riktlinjerna i GOP (1999) avseende placering intill Hamnbanan, Kville
bangérd och Minelundsgatan. Planerad bebyggelse foljer inte dessa riktlinjer avseende
Lundbyleden. Utifrdn berékningar, kriterier, platsspecifika forhallanden och kvalitativa
vérderingar gors foljande bedomningar géllande skyddsatgarder for omréadet:

1. Ett bebyggelsefritt omrade skall uppréttas 0—15 meter frdn Lundbyleden.
Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pé ett sitt som uppmuntrar till
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stadigvarande vistelse. Det bebyggelsefria omradet kan exempelvis anvéndas for
ytparkering, lokalvig samt GC-bana.

Barriér/skydd med téit nederkant och som forhindrar mekanisk konflikt mellan
avékande fordon och byggnad samt motverkar att vitska kan rinna in pa4 omradet
ska finnas langs Lundbyleden i hela planomréadets utbredning. Olika skydd kan
vara aktuella beroende pa naturliga barridrer i form av hojdskillnader. Exempel
pa barriar som bedoms uppfylla atgérdskravet dr den barridr som finns utmed
omradet Porslinsfabriken sydvast om studerat omrade. Med tanke pa
forutsittningar langs studerad stracka utmed Lundbyleden kan flera olika
16sningar vara aktuella 1angs med hela strickan.

Entréer/varuintag skall inte placeras pa fasader som vetter direkt mot
Lundbyleden 0-50 meter frdn Lundbyleden. Kravet géiller for fasad narmast
Lundbyleden (entréer pd innergérdar &r majliga).

Inom 50 meter frdn Lundbyleden skall utrymning bort fran Lundbyleden vara
mojlig.

Ny bostadsbebyggelse skall ej placeras som forsta radens bebyggelse mot
Lundbyleden 0-30 meter ifrdn Lundbyleden.

Ny bebyggelse av offentlig karaktér sa som skola, kulturhus, etc. skall ¢j placeras
inom 50 meter fran Lundbyleden. Kravet giller ej bostdder, kontor/verksamheter
och handel.

Fasadkrav for ny bebyggelse (som vetter mot Lundbyleden inom 0-30 meter fran
Lundbyleden): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrédnnbart
material. Eventuella fonster ska vara EI30-klassade.

Fasadkrav for ny bebyggelse (som vetter mot Lundbyleden inom 30-50 meter fran
Lundbyleden): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart
material. Eventuella fonster ska vara E30-klassade (vadringsldge ér tillatet).

8.

10.

Balkonger (savil utskjutande som indragna) skall ej uppforas pa fasad som vetter
mot Lundbyleden. Kravet géller for fasad ndrmast Lundbyleden (balkonger pé
innergéardar &r mojliga).

For bebyggelse 0—100 meter fran Hamnbanan ska fonster/glaspartier i fasad som
vetter mot Hamnbanan forstarkas sé att storre splitterskador motverkas vid en
explosion. Exempel pa en atgird som beddms uppfylla detta krav ar att forse
fonster/glaspartier med plastfilm.

Ventilationsintag skall placeras hogt upp och vetta bort fran
Lundbyleden/Hamnbanan. Kravet géller all ny bebyggelse inom 150 meter fran
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Hamnbanan.

11. Atgird som reducerar spridning av giftig gas in pa studerat planomrade ska
uppforas. Atgirden ska reducera spridningen av giftig gas for dimensionerande
scenarion i denna rapport (medelstort och stort utslépp) i en saidan omfattning att
antalet omkomna (utomhus) vid en olycka bedoms reduceras med 50%.
Placeringen av planerad bebyggelse i forhéllande till varandra och studerade
leder bedoms uppfylla detta krav.

I planforslaget har skyddsbestdmmelser (m) inforts for att sdkerstélla ovanstaende
atgarder i tillimpliga delar. Berdkning av avstand har skett med utgangspunkt i ndrmast
belégna del av farligt gods-led, vilket i det hér fallet innebdr ndrmaste genomgéende
korfalt pa Lundbyleden. Paverkan géller framfor allt kvarter 56 och 60 dér ett
bebyggelsefritt omrade sékerstéllts ndrmast leden.

Stérande verksamheter

Inom planomrédet forekommer verksamheter som hanterar brandfarliga &mnen. Inom
ramen for planarbetet har den riskutredning som togs fram i programskedet kompletterats
med en fordjupad riskutredning med avseende pé brandfarlig eller explosiv vara tagits
fram for det aktuella planomradet (Sweco feb 2020) 1 utredningen studeras vilka atgérder
som ska vidtas for att mojliggora en placering av forskola, bostdder och
centrumverksamheter inom omrédet.

Drygt tjugo verksamheter med tillstdnd for brandfarlig vétska och gas fanns i omradet, av
dessa var det endast tre verksamheter dir skyddsavstdnden kan underskridas for aktuellt
omrade. Dessa beskrivs kort nedan.

Mr Déner — restaurang som har tillstdnd for 216 liter brandfarlig gas. Restaurangen ligger
bortom ca 150 meter, inom kdpcenterbyggnad “Backa 2”.

Coophuset Backaplan — dagvaruhandel som har tillstand for 3050 1 brandfarlig vétska,
klass 1, 10 liter respektive 30 liter brandfarlig vitska, klass 2a och 2b samt 30 liter
brandfarlig vitska, klass 3. Coophuset ligger sydost om aktuellt omrade pa drygt 100
meters avstand.

Merkonomen — detaljvaruhandel som har tillstand for 2 000 liter brandfarlig vétska, klass
1, 1 300 liter brandfarlig vétska, klass 2a samt 2 000 liter brandfarliga aerosoler.
Merkonomen ligger nordvést om och strax utanfor planomradet.

I utredningen konstateras att de tva forstnimnda studerade verksamheterna kommer att
avvecklas i samband med detaljplanens genomférande. Dock kan de ligga kvar och
utgora ett problem under utbyggnadstiden. den tredje verksamheten, Merkonomen ligger
utanfor planomradet och kommer inte att avvecklas i och med planens genomfoérande.

De riskavstand som redovisas i utredningen (50 meter for forskola eller annan kanslig
anviandning, 25 meter for bostidder och handel) uppfylls till stor del genom planens
utformning och genom planbestimmelse om atgarder (E160) pa fasad ndrmare &n 25
meter.
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I stdllet for att utfora E160-klassning pa ny bebyggelse kan ett alternativ vara att avtala en
sadan skyddsatgird med verksamhetsutdovaren. Mgjligtvis kan forvaring av brandfarlig
vara redan idag forvaras i klassade skép eller fasader utférda i brandklassat material.

Detta har inte kontrollerats dé det i dagsléget inte finns ndgon sddan begrénsning for
verksamheterna. Detta kan vara en billigare atgérd 4n att utfora hela den nya
bebyggelsens fasad i EI60-klassning. De allra flesta byggnader med mellan 3 och 16
vaningsplan klassas som Brl-byggnader (byggnader med stort skyddsbehov). For dessa
finns dven vissa krav pa fasad och brandskydd inomhus enligt Boverkets byggregler

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstilla att géteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ér ett méatt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta mélnivéer och att utga fran platsens behov och férutséttningar styr metoden
mot de atgirder som &r mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras. Fastighetsdgarna har
satt malnivan 0,25 for kvartersmark i det aktuella planarbetet.

GYF Markanviandning
0,15 Gata
0,15 Industri-/verksamhets-omrade

D,25 Mycket tat bostads-
/blandstadsbebyggelse - dar hog tathet
prioriteras

D, 35 Relativt tat bostads-/blandstadsbebyggelse
- med god kollektivirafik

0,45 Gles bostads-/blandstadsbebyggelse - med|
naturkvaliteter och mindre markansprak
pga avstand till kollektivirafik m m

D,55 Park

Stadens mdlnivder for gronytefaktor pd allmdn plats och kvartersmark.

Miljéutmaningar som legat till grund for berdkningen. De miljoutmaningar som har
viktats hogst dr biologisk mangfald, dagvattenhantering: vattenkvalitet och
Oversvamningar samt tillgang till rekreationsmiljoer. Vegetationens betydelse for
lokalklimatet har ocksa tillmétts stor vikt. Utformning av allmén plats, vilket staden styr
over, har en avgdrande betydelse for att hantera miljoutmaningar.
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Miljoutmaningar Grona och bla ytor Ekosystemtjanster
Tillgang till rekreationsmiljéer Gronska pa mark, trad, buskar, Gronska och vatten erbjuder goda ”
vattenytor rekreationsmiljoer for bade vila och 20 %
aktivitet
Dagvattenhantering: vattenkvalitet | Grénska pa mark, trad, buskar, Grénska och 6ppna vattenmagasin
och éversvamningar vattenytor bade renar och férdréjer dagvatten 21 %
Luftkvalitet Vegetationsklddda tak, grénska pa | Grénska i ratt héjd fangar upp -
vagg, buskar luftféroreningar 10 %
Buller Groénska pa mark, Mjuka material dampar buller .
vegetationsklddda tak, buskar 10 %
Lokalklimat Trad, buskar Trad och buskar svalkar under &
varmebdljor och ger 13 18 %
Biologisk mangfald Grénska pa mark, trad, vattenytor | Gréna och bla ytor hyser biologisk
mangfald 21%
Miljoutmaningar att hantera inom projektet.
Fastighetsindelning
Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att omradet delas in i kvarter for
bebyggelse och allminna platser for omradets och allmdnhetens gemensamma behov. Det
bedoms inte foreligga behov av ytterligare reglering genom
fastighetsindelningsbestdmmelser.
Tankt fastighetsindelning, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omraden m.m.,
framgér av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Anldaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.
Delar av allmén plats kan underbyggas av garage, vilket stdller krav pa 3D-
fastighetsbildning samt konstruktionsméssig samordning. Exploator som éger anldggning
under allmén plats kan komma att dldggas ansvar att bygga ut allmén plats pa egen
bekostnad enligt kommunens instruktioner samt dverldmna den allménna platsen till
kommunen efter kommunens godkdnnande. Byggnation inom allmén plats ska utformas i
enlighet med gestaltningsprinciper i planarbetet.
Anldaggningar inom kvartersmark
Respektive exploatdr ansvarar for utbyggnad av kvartersmark som denne édger. P4 grund
av omradets komplexitet kan ordningen for utbyggnad av de olika kvarteren behova
hanteras i exploateringsavtal. Utbyggnad av kvartersmarken kommer dven att behova
samordnas med angransande allmén plats.
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Respektive exploator ska inom sitt kvarter inrymma de tekniska anordningar (t ex
transformatorer) som kvarteret kréver. Sddana behov kan dven samordnas mellan
angransande kvarter.

Byggnation inom kvartersmarken ska utformas i enlighet med gestaltningsprinciper i
planarbetet.

Anldaggningar inom vattenomrade

Detaljplanen medger byggnation av broar 6ver Kvillebdcken. For dessa kommer vid
behov vattendom sokas, alternativt anmélan om vattenverksamhet. Broarna kan dven
komma att kridva biotopskyddsdispens dé de genom skuggning kan komma att paverka
bottenfaunan. Om den fridlysta kndlnaten paverkas kan dven dispens fran
artskyddsbestimmelserna komma att krévas. For dtgérder som inte kraver tillstdnd for
vattenverksamhet kan strandskyddsdispens komma att kréavas.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplanen ingér i ett planprogramsomrade dér vissa genomgéende gator samt parker
for ett storre omréddes behov kommer att finansieras av flera detaljplaner gemensamt.
Dessa gemensamma nyttor beskrivs i mellan berdrda parter tecknat ramavtal dar de
bendmns Stomme. Detaljplanen bidrar till Stommen med ett belopp som fastlaggs i
exploateringsavtalet i enlighet med dverenskommelse i ramavtalet.

Drift och forvaltning

e Kvartersmarken driftas och forvaltas av respektive exploatdr.

e Allmin plats GATA driftas och forvaltas av Trafikkontoret.

e Allmin plats TORG och park driftas och forvaltas av PARK- och
naturforvaltningen.

Kommunala lokalbehov

Inom planomrédet kommer det behdva sikerstéllas lokaler for kommunala behov sasom

skola, forskola och bostdder med sdrskild service mm. Dessa funktioner kan 16sas genom

inhyrning eller forvérv. Forvarv kan dven ske som 3D-fastighetsutrymme i det fall
lokalen utgérs som en del av en byggnadsvolym. Exakt metod och volym &r vid
tidpunkten for samrad inte klargjord och kommer att arbetas vidare.
Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvéndning
Backa 168:1 3066 m? Park

Backa 168:1 374 m? Gata

Backa 168:5 5741 m? Park

Backa 168:5 2655 m? Gata

Backa 169:1 2224 m? Gata

Backa 169:3 29 m? Gata

Backa 171:3 422 m? Kvartersmark
Backa 171:3 1198 m? Gata
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Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvandning
Backa 171:4 277 m? Gata

Backa 172:1 1492 m? Kvartersmark
Backa 172:1 9549 m? Gata

Backa 172:1 3808 m? Torg

Backa 172:1 565 m? Park

Backa 172:1 74 m? Kulturhus
Backa 173:2 286 m? Gata
Tingstadsvassen 3:7 458 m? Kvartersmark
Tingstadsvassen 3:7 3713 m? Park
Tingstadsvassen 3:7 5310 m? Gata
Tingstadsvassen 3:8 2336 m? Park
Tingstadsvassen 3:8 1485 m? Gata
Tingstadsvassen 3:9 1167 m? Kvartersmark
Tingstadsvassen 3:9 1480 m? Park
Tingstadsvassen 3:9 1478 m? Gata
Tingstadsvassen 3:9 829 m? Kulturhus
Tingstadsvassen 4:3 1221 m? Kvartersmark
Tingstadsvassen 4:3 360 m? Gata

Ny fastighet 1963 m? Kulturhus

I de fall en fastighet berdrs av allmén plats (gata/park/torg) kommer dessa omraden att
overforas till 1amplig kommunal fastighet. Vilken kommunal fastighet som tillf6rs
marken avgoOrs senare.

Mark ingaende i alilmén plats, inlésen

Gillande mark som ingér i allmén plats har kommunen bade en rattighet och skyldighet
till inl6sen fran berdrd fastighetsdgare. 1 de delar av berdrt omrade dar mark som dr
foremal for inlosen dgs av en part i ovan ndmnt ramavtal, dr formerna for inlosen satta.
For 6vriga delar kommer antingen avtal med berord fastighetsdgare traffas alternativt
lantméteriforrattning sdkas utan stod av avtal.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen innebérande att kvartersmarken
delas in i lampliga fastigheter och allmén plats inldses enligt ovan. Dar allmén plats
underbyggs av garage eller annan motsvarande anlaggning, ska 3D-fastighetsbildning
ske.

Aven kvartersmarken kan indelas i 3D-fastigheter for att sérskilja anvindningar till egna
forvaltningsobjekt. Forskolor inspriangda i byggnad inom kvarter ska 3D-fastighetsbildas
sd att de inte dr en del av en bostadsfastighet. 3D-fastigheter ska uppfylla de

byggnadstekniska krav som stélls géllande brandceller, ventilation och 6vriga funktioner.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning bildas lampligen for garage inkl. nedfart som forsorjer flera
kvarters parkeringsbehov. Gemensamhetsanldggning kan dven bildas for gemensam
logistikhub innehéllande gemensam varuhantering och hantering av avfall (FNI) mm.
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Vid 3D-fastighetsbildning kan krédvas att gemensamhetsanldggningar bildas for
gemensamma nyttor som t ex trapphus, hissar, ventilation och 6vriga for byggnadens
funktion nédvéndiga anldggningar.

Gemensamhetsanldggning for tillfartsvig kommer att behdva inréttas utanfor
planomrédet, norr om Backa 171:3

Ovriga gemensamhetsanliggningar inom och mellan kvarteren bildas efter behov.

Servitut
Servitut kan bildas pa kvartersmark i de fall det krévs for att rada bot pé ett permanent

behov hos nagon fastighet. Var detta krivs far utvisas nir kvartersmarken planeras vidare.

Detaljplanen motsatter inte att servitut bildas. Servitut kan dven komma att behdvas Gver
allmén plats for t ex balkonger eller skdrmtak.

Ledningsratt

Flertalet allménnyttiga ledningar inom omradet kommer att behova flyttas for att
mojliggdra exploatering av kvartersmarken. T ex dagvattenkulvertar, gasledning. I
samband med exploateringen kommer dven vissa allmdnnyttiga ledningar att nyforléaggas.

Vid omlaggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lédge. De delar av befintliga allménna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sadkerstéllas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.

Vid overlételse av kommunégd mark regleras i avtal att exploatdren utan ersittning ska
upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer inom kvartersmark till
forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsidgare. Ledningségare ar
dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende projektets
paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsidgare ansoker om
ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstillas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anléggningar placeras.
Dessa kan sakerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsféretag

Exploateringen kan komma att paverka Kvillebackens
markavvattnings/torrliggningsforetag. Om paverkan ligger inom acceptabla toleranser fér
kommande projektering avgora da paverkan beror pa val av byggmetod inom omradet
och hur vatten kan férdrdjas inom allmén plats. Om péverkan ligger utom acceptabla
toleranser far markavvattnings/torrliggningsforetaget omprdvas alternativt avvecklas om
forutsittningar for det foreligger.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter. Ansvar for
att ans6ka om och bekosta lantmaéteriforréttning for Gvriga atgarder regleras i
exploateringsavtal.
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Avtal

Befintliga avtal som berors
De arrende- och nyttjanderitts- och hyresavtal som nimns ovan kommer att behéva sidgas
upp till avflyttning for att inte forhindra detaljplanens genomforande.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatorerna angaende genomforandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stilla en ekonomisk
sdkerhet 1 samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatoren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatdren kéanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Kommunen och respektive exploatér kommer dven att ingd avtal om fastighetsbildning i
syfte att overldta mark som idag dgs av kommunen till exploatdrernas respektive kvarter
samt eventuella servitutsatgirder.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Kommunen kommer att teckna tillagg till tomtréttsavtal gédllande fastigheten Backa 173:2
i syfte att hantera intrang av gata pa fastigheten.

Avtal mellan exploatér och 6vriga fastighetsagare
Tecknas vid behov.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sdkerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Tillstdnd for, eller anméilan om vattenverksamhet kommer att krdvas. Kommunen
samordnar sidant tillstind/anmaélan.
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Biotopskyddsdispens for t ex hantering av tradrader, ev. paverkan pa bottenfaunan i
Kvillebdcken mm hanteras av den som behover respektive dispens. Dock ska alltid en
samordning med kommunen ske. Detsamma géller dispens fran artskyddsférordningen
for atgarder som paverkar kndlnaten, samt strandskyddsdispens for genomforande av
stadsdelsparken.

Tidplan

Samréd: 1:a kvartalet 2022

Granskning: 1:a kvartalet 2023

Antagande: 1:a kvartalet 2024

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter beslut om
antagande.

Projektering forvéntas att inledas omgaende efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggnation inom omrédet kommer att ske 16pande med start 2023 och 10 ar framaét.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.

Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut

ingen rétt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och

som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft
vilket bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att en centralt beldgen plats i Goteborg med tillgang till god
kollektivtrafik skulle fortsétta anviandas framst for storskalig handel och mindre
verksamheter. Detta innebér ett daligt utnyttjande av platsen och den kollektivtrafik som
finns i omréadet. Att inte utnyttja marken mer effektivt skulle innebara att risken 6kar for
att man maste utveckla omraden léngre ifran kollektivtrafik och service, vilket skulle
kréiva storre utbyggnad av infrastrukturen och orsaka stdrre miljopaverkan genom dkat
bilberoende. Marken inom planomradet skulle forbli orenad och miangden hardgjord
trafikyta skulle besta.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullmiktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Nér Backaplan omvandlas fran industri- och handelsomrade till blandstad innebér det en
stor fordndring av omrédets sociala karaktir. Hér aterges en sammanfattning av
konsekvenser som dels identifierats i arbetet med analys av sociala konsekvenser (SKA)
och barnkonsekvenser (BKA) och dels i jamforelse med liknande omvandlingsprojekt.
Aven kulturella konsekvenser (KKA) har analyserats med nytt kulturhus och frégan om
mojligt bevarande av befintliga kulturella verksamheter i fokus. Konsekvensanalyserna
har identifierat bade positiva och negativa konsekvenser, samt risker som kan uppstd om
vissa identifierade malbilder inte utvecklas. Viktiga aspekter for det fortsatta planarbetet
sammanfattas nedan.

Sammanhallen stad

Omvandlingen av Backaplan kommer bidra till en sammanhéllen stad, bade i det lokala
men ocksé i ett storre perspektiv, genom stérkta strdk och kopplingar inom omrédet och
till angransande omraden bidrar forslaget till att binda samman Hisingen med fastlandet
och omgivande omréden och lata innerstaden vixa over édlven.

Att utveckla och bearbeta i den fortsatta planprocessen: Gestaltning, bade inom
kvartersmark och allmén plats, studeras vidare i det fortsatta planarbetet. Kopplingar
inom omrédet och till angrdnsade omréden tydliggors. Tillgédnglighet &r hér en viktig
aspekt.

Samspel

Handeln har idag och framgent en viktig som métesplats i stadsdelen. Aven
kollektivtrafiken, restauranger, caféer och det planerade kulturhuset blir viktiga
motesplatser. Utbyggnaden av kulturhuset pd Backaplan har potential att mojliggora
tillitande, generationsdverskridande métesplatser som kan bidra till en balans mellan
olika typer av platser och form.
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Att utveckla och bearbeta i den fortsatta planprocessen: Omradets mojlighet att fortsatta
erbjuda ett varierat utbud av verksamheter med handeln som bas. Mdjligheten att tillskapa
lampliga lokaler for att mdojliggora for befintliga kulturidkare med begriansad ekonomi.

Vardagsliv

Ett genomforande av detaljplanen bidrar till ett vdlfungerande vardagsliv for kommande
boende och verksamma inom omrédet genom att det kommer att finnas méjligheter for
manga att bo, verka och vistas i en tét kvarterstad med blandat innehall och med goda
kommunikationer. De foreslagna skolorna inom planomradet genererar ett behov av friyta
storre dn vad som kan tillgodoses inom skolkvarteren. Kompensationsytor i
stadsdelsparken samt parken norr om kvarter 26 finns tillgdngliga men far enligt
programkrav inte uppga till mer dn 30 % av parkytan. Med nuvarande utformning innebar
detta ett underskott pa ca 1500 m? nér dven den skola som planeras inom angransande
planomréde i norr rdknas in.

Att utveckla och bearbeta i den fortsatta planprocessen: Fortsatt arbete med gestaltning
av allmén plats for att skapa sdkra och tydliga strak. Fortsatta studier av utformning av
och innehéll i de olika parker och gréna strak som foreslés samt gérdsmiljoer inom
kvartersmark. Precisering och utformning av de foreslagna forskolegardar och ndrmare
studier av hur dessa kan integreras i bostadsgardarna pa ett bra sédtt. Omradet under
byggtiden — tydliga strik, en fungerande etappvis utbyggnad. Fordjupade studier av
bebyggelsen utifran aspekterna dagsljus och buller.

Identitet

Identiteten som kdnd handelsplats bestar, men dndrar karaktar. Kulturhusets gestalt
kommer vara identitetsskapande for omradet. Hur det utformas och drivs kommer
tillsammans med lokaler med laga hyror for kulturella och kreativa néringar,
utformningen av offentliga rum samt kommande verksamhetsinnehall i omrédet ha stor
betydelse for hur 6ppenheten och den tillatande karaktir som finns i omradet i dag kan
fortleva dven efter detaljplanens genomfoérande. Det finns vid omvandling av omradet
risk for undantringningseffekter av befintliga aktorer. Inom det nya Backaplan behdvs
ateljéer och lokaler for det smaskaliga néringslivet, hantverkare, konstnarer och andra
aktorer for att skapa mojligheter att fortsatt vara aktiva inom omradet. Miljoerna runt
Kvillebdcken har stor betydelse for att ge en identitetsmassig kontinuitet i omradet.

Att utveckla och bearbeta i den fortsatta planprocessen: Fordjupade studier av
kulturhusets utformning tillsammans med preciserade gestaltningsprinciper for
kvartersmark och allmén plats. Undersdka mojligheterna till tillfalliga aktiviteter och
atgirder under den l&nga utbyggnadstiden.

Halsa och sakerhet samt barnperspektivet

Parkstraket och promenadvégen - Aktiv Urban Gronska med aktiviteter genom omradet
blir en miljé och métesplats for alla aldrar fri fran krav pa konsumtion. Aven handelns
olika métesplatser ér tillgdngliga for de unga.

Hur bostadsbestandet ser ut dr en faktor som kommer att paverka den sociala
sammansattningen av boende i omradet. For att mojliggora for en mer blandad befolkning
med avseende pé aldrar och hushéllssammanséttning behdver bostadsbestandet
mojliggora for fler att bo i1 framtida Backaplan jamfort de senaste arens bostadsprojekt
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som har ett mer homogent ldgenhetsbestand med framforallt sma ldgenheter. Fragan har
betydelse for trygghet och attraktivitet pA omrades- och stadsdelsniva. En vil genomténkt
blandning av olika stora ldgenheter leder till battre fungerande lokala flyttkedjor, att
sociala nitverk bibehélls over tid, och minskad risk for trangboddhet.

Att utveckla och bearbeta i den fortsatta planprocessen: Trygga héllplatser, sékerstilla att
barns rorelsebehov tillfredsstdlls 1 ndrmiljon, en fungerande utbyggnadsfas med
acceptabla bullernivaer under utbyggnadsfasen.

Program for Backaplan

Foreslagen kvartersstruktur ér baserad pa planprogrammet och har under
detaljplanearbetets gang bearbetats av Stadsbyggnadskontoret tillsammans med vriga
forvaltningar och fastighetsdgare. Nedan beskrivs detaljplanens maluppfyllelse gentemot
huvuddragen i programmets riktlinjer for planering av Backaplan:

Social service ska sdkras i varje detaljplan

Inom detaljplanen tillgodoses programomradets behov av skolplatser i &k 7-9 och ca
hélften av behovet inom &k f-6. Behovet av friyta for skolorna kan inte l9sas helt inom
kvarteret, utan kompensationsytor i angransande parker tas i ansprak. Inom planomradet
genereras ett behov av ca 350 forskoleplatser motsvarande ca 20 avdelningar. Dessa
tillgodoses inom aktuell plan genom bestdmmelse. Behov och lokalisering skall studeras
vidare ihop med berdrda parter inom staden och fastighetsdgare. Utdver skolor mojliggor
detaljplanen en storre idrottshall, sirskilt boende och kulturhus.

Handel organiseras framst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva
bottenvaningar utefter huvudgator

Lokaler for kommersiell service och verksamheter sékerstills inom planomradet med
tyngdpunkt vid Hjalmar Brantingsplatsen och langs Swedenborgsgatan.

Befintliga kulturella verksamheter bereds plats i den nya strukturen
Lokaler for verksamheter sikerstélls inom planomradet, Fragan om hyresnivéer
sdkerstills inte i detaljplanen.

Upplatelseformer och lagenhetsstorlekar ska variera

Inom planarbetet diskuteras behovet av varierade upplatelseformer och
lagenhetsstorlekar. Upplételseformer regleras inte i planen, mojligheten att reglera
lagenhetsstorlekar studeras i samverkan med fastighetsdgarna.

Friytetal géller for park och skolgardar

De foreslagna skolorna inom planomradet genererar ett behov av friyta storre dn vad som
kan tillgodoses inom skolkvarteren. Kompensationsytor i stadsdelsparken samt parken
norr om kvarter 26 finns tillgdngliga men far enligt programkrav inte uppga till mer &n
30% av parkytan. Med nuvarande utformning innebér detta ett underskott pé ca 1500
kvadratmeter nér dven den skola som planeras inom Dp3 réknas in.

Inom planomradet gors avsteg fran kravet pa 35m? friyta per barn vid forskolor. I stéllet
har 25m? anviints som nyckeltal vid berikning av friyta pa bostadsgard.

Ca 2,8 hektar stadsdelspark sdkerstélls inom planomréadet.
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Planforslaget sdkerstdller genom planbestimmelse en ekologisk kantzon langs
Kvillebéacken i enlighet med programmet.

Fotgdngare prioriteras pa torg och platser, dar biltrafik undviks
Planforslaget forbéttrar situationen for gaende. Miljoer for gaende skapas och nétet av
gang- och cykelvagar forstarks inom omradet och i relation till angrdnsande omraden.

Kopplingar till omgivande omraden forstarks. Fotgédngare och cyklister ska
prioriteras

Planforslaget stirker kopplingar inom omradet och till omgivande omréden.
Forutsittningarna for fotgidngare och cyklister forbéttras genom planforslaget.

Parkering anordnas enligt "Riktlinjer for mobilitet och parkering” (BN 2018)

For Backaplan géller samma parkeringstal som for Géteborgs innerstad, vilket bland
annat innebér 0,2—-0,5 bilplatser per ldgenhet och 0—13 bilplatser per 1000 kvm BTA
handel. En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram infor samrad och bildaggs
planhandlingarna. Utredningen uppdateras infor granskning med avseende pa b la
genomsnittlig lagenhetsstorlek.

Klimatanpassning sker genom markhojning
Planomradet hojdsitts for att hantera 6versvidmningsrisk och skyfall.

Utvecklingen sker etappvis séderifran
Samradsforslaget hanterar inte aspekten. Planomréadet utgdr den sydligaste etappen inom
programomrédet.

Indikatorer for hallbar stadsbyggnad

Indikatorer

Goteborgs stad har tagit fram Indikatorer for god gestaltad livsmiljo som ett
planeringsverktyg for att nd malen i ny 6versiktsplan inklusive fordjupade 6versiktsplaner
samt arkitekturpolicyn. Indikatorerna bygger bland annat p4 UN Habitats
rekommendationer. Till indikatorerna kopplas rekommendationer for olika ldgen i staden.

Indikatorerna ér ett nytt verktyg och har inte anvénts vid framtagandet av Program for
Backaplan. En fullstédndig analys utifran indikatorerna har inte gjorts i
samradshandlingen. Nedan foljer en Gversiktlig genomgang dir de olika indikatorerna gas
igenom och kommenteras i relation till det liggande planforslaget. Den avgrinsning som
anvénts dr planomrédet, vilket kan medfora ett metodproblem f6r vissa av indikatorerna.
Detta kommenteras fran fall till fall. Sammantaget ger genomgangen dnda en bild av hur
planforslaget forhéller sig till de aspekter som omfattas av indikatorerna.

Huvudindikatorer

1. Gatumark
Rekommendation oavsett lage: 25-35%

Planforslaget: 36%, kommentar den hoga siffran avspeglar en avgransningsproblematik
dé fragan analyseras.

2. Offentlig Friyta
Rekommendation: Minst 15 %
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Planforslaget: Park 24 %

3. Funktionsblandning
Rekommendation: 50-70 % verksamheter f6r Nod, 30—-50 % for strak.

Planforslaget: Knappa 50 % av tillaten BTA &r verksamheter (annat dn bostédder).

4. e-tal pa omradesniva
Rekommendation: Nod minst 2.0, strak minst 1,5.

Planforslaget: 2,1, for sddra delomrade ca 2,5.

5. Sammanlagd friyta / boende
Rekommendation: Minst 15 m?.

Planforslaget: Gard + park per boende 14,8 m? (Parkerna i norra delomradet ej inriiknade.
Skolkvarteren ej inrdknade) Ingen hédnsyn tagen till kompensationsytor eller
forskolegérdar. 7,5 m? friyta i park per boende.

6. Kvartersstorlek
Rekommendation: Kvartersarea, 4500-10 000 m?, kvarterslingd 60—100 m.

Planforslaget: Kvarter 61,62 och 63 underskrider 4500 m?.

Kompletterande indikatorer.

7. E-tal pa kvartersniva
Rekommendation: Max 4,5 for nod och strak.

Planforslaget: Flera kvarter 6verskrider 4,5, 1 vissa fal med stor marginal samtidigt som e-
talet pa omradesniva foljer reckommendationen (punkt 4).

8. Granssnitt
Rekommendation: Aktiva fasader ldngs huvudgata. Entrététhet.

Planforslaget: Reglering av orientering av entré mot allmén plats for bostdder och
verksamheter. Grad av uppglasning i markplan regleras med bestimmelse.

9. Innergéardsmiljé
Rekommendation: Minst 1500 m? friyta, minst 50 % gront, minst 50 % sol pa
vardagjamningen.

Planforslaget: Gardsstorlekar regleras i planen, liksom gardarnas planterbarhet.
Indikatorns vérden uppfylls inte pé alla gérdar.

Avvikelser
De tydligaste avvikelserna fran rekommendationerna &r foljande;

E-tal pé kvartersniva ligger hogre 4n troskelvérdet 4,5 i flera kvarter.

Innergérdsmiljo: Indikatorns virde pa 50 % solbelyst yta uppfylls inte pé alla gdrdar om
man lagger till programmets krav pd minst 5 timmar mellan kl. 09 och 17 pa
vardagsjimningen.

Avvikelserna hinger samman och beror pé att nagra av kvarteren &r relativt sma samtidigt
som exploateringen inom planomradet dr hog. Ett visst stdd for detta finns i programmet
som sérskilt pekar ut den del av programomradet som omfattas av planforslaget som ett
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omrade dér stor tdthet ar lamplig varfor programmets generella riktlinjer (Program for
Backaplan, s 41, exploateringsgrad).

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet berdrs i séder av Lundbyleden och Hamnbanan som ér av riksintresse for
kommunikationer. Hamnbanan &r &ven riksintresse for jarnvég och utgdr en viktig
jarnvagslank till Géteborgshamn, som &r av riksintresse for sjofarten. Kommunen
bedomer att inga riksintressen paverkas negativt av planens genomforande. Risk kopplad
till 6kad persontithet i ndrheten av Lundbyleden/Hamnbanan beddms acceptabel med de
skyddsétgarder som regleras i planen.

Kontoret bedomer att det detaljplanen ger mdjlighet till - komplettering av bostdder och
verksamheter inom ett befintligt omréade - innebér nyttjande av befintlig infrastruktur och
service pé ett bittre sitt &n nuvarande markanvéndning. Detta bidrar en god anvéndning
av resurser, minskat behov av biltransporter i staden och minskad luftmiljopaverkan som
biltrafiken medfor.

Ett genomfGrande enligt detaljplanen medfor 6kad gronska, rening av dagvatten samt
marksanering. Planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg.

Stéllningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfért en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Undersékningssamrad

genomfors i samband med samrdd for detaljplanen.

Kommunens sammanvégda beddmning utifrén identifierade omsténdigheter som talar for
eller emot en betydande miljopéverkan, att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte miljobedémas. Bedomningen
har utgétt fran kriterierna i Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplanen innebar ett vasentligt battre utnyttjande av mark som ar centralt beldgen med
god kollektivtrafikforsorjning och annan infrastruktur. Kvillebicken ér en kéinslig
recipient och lokal for den fridlysta kndlnaten. Bécken far en ekologisk kantzon i ett
bredare parkomrade. Planomréadet bestar i 6vrigt av mark for handel och industri, har laga
naturvédrden och saknar skyddsstatus. Planforslaget Gverensstimmer med oversiktsplanen.

Risk kopplad till 6kad persontithet i ndrheten av Lundbyleden/ Hamnbanan bed6ms
acceptabel med de skyddsatgarder som regleras i planen. Omradet hojdsatts for att
hantera versvémningsrisk och skyfall.

De sannolika miljéeffekterna avses avhjilpas eller reduceras till en acceptabel niva
genom atgirder som arbetas in i detaljplanen. Foljande miljoeffekter &r sannolika for
planen och avses avhjalpas eller reduceras till acceptabel niva:

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna
Kvillebacken, Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr 0335/19 PLANBESKRIVNING

105 (111)



SAMRADSHANDLING

e MKN Iluft 6verskrids i gaturum — gaturum har efter utredningen breddats.
Ytterligare anpassningar enligt utredarens rekommendationer kommer goéras och
beddms mojliga. Berdkningar uppdateras infor granskning.

e Kuvillebiacken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. MKN
vatten forsdmras ¢j. Mélnivan avstimd med LST 2018-10-04, inom ramen for
program for Backaplan. Dagvatten fordrdjs lokalt innan det nar Kvillebéacken.
Kvillebacken far 6 m ekologisk + 4 m ekologisk och social (totalt 10 m) kantzon.
I backens s6dra delar dir kndlnaten har en stabil férekomst gors inte dndringar i
kantzonen.

e Péverkan pa Kvillebdcken och kndlnaten nér broar ersétts eller tillkommer utreds
lampligast vid provning enligt MB 11 kap (vattenverksamhet) av respektive
atgard.

e  Markfororeningar 6ver grinsen for KM och MKM — avhjélpande ar tekniskt och
ekonomiskt mdjligt och ska utgora villkor for startbesked eller bygglov dér sa
krévs.

e Buller och vibrationer — placeringsbestimmelser kravs for buller. Vibrationer
hanteras med avstand till kélla samt kan hanteras byggnadstekniskt.

Vidare grundar kommunens sitt stillningstagande bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och dirmed inte kréver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stidllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Kommunen initierade
undersokningssamrad med ladnsstyrelsen i april 2021. Lansstyrelsen ansag 2021-04-23 att
ytterligare information om planforslagets utformning behdvdes for att kunna ta stillning
till frigan om betydande miljopaverkan. Undersokningssamradet genomfors i samband
med att planen dr foremal for samrad. Lansstyrelsen noterar foljande fragor som viktiga
infor den fortsatta bedomningen:

e Fragor rorande luft, buller, vibrationer och markfoéroreningar.
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e Risker fran farligt gods transporter och skyfall.

o Ekologiska kantzonen vid Kvillebacken, nodvandigt att for att inte forsdamra
vattendraget.

e Reglering av antal broar 6ver Kvillebacken

e Andel hardgjord yta

e Hantering av dagvatten

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljdmal

1 Géteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullméktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande mal sammanlagt tolv
delmal. De tre mélen och de delmal som har storst relevans for planforslaget ér:

Naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald

e Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag.
Gota dlv och Kvillebacken ar véardefulla vatten i omradet som kan paverkas.
Planforslaget ska se till att paverkan minimeras genom en god vattenhantering.
Gota dlv kan paverkas positivt av att dagvatten inom omrédet i ett genomforande
av planforslaget tas omhand och renas pa ett bittre sitt. Planforslaget bedoms
bidra till mojligheten att uppné delmaélet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll

e Delmél: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.
Planforslaget innebar att ett antal nya bostidder och arbetsplatser tillkommer inom
omradet, vilket Okar antalet transporter. Samtidigt finns goda moéjligheter att
transporter kan ske pé ett hallbart sétt, med kollektivtrafik, gdng och cykel, som
da inte paverkar miljomalet negativt. For staden som helhet dr en fortdtning i
kollektivtrafiknéra ldge positivt, eftersom buss eller sparvagn blir ett starkt
alternativ till bilen. Den tillkommande bebyggelsen far god tillgdnglighet till
kollektivtrafik och bra cykelstrak, vilket ar positivt for att starka dessa
transportalternativ och pa sé satt begrénsa klimatpéverkan. Planforslaget bedoms
bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Méanniskan: Goteborgarna har en halsosam livsmiljo

e Delmal: Goéteborgs Stad minskar anvandningen av skadliga &mnen.
Ett genomfGrande av detaljplanen innebaér att férorenad mark tas omhand. Det ger
bittre forutsittningar for att klara miljomalet. Nybyggnationen forutsétts bli
giftfri. Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

e Delmal, Goteborgs stad sdkrar en god luftkvalitet for goteborgarna.
Av milj6- och klimatprogrammet framgar att den lokala luftkvaliteten pa kort sikt
kan forsdmras, bland annat pa grund av sdmre cirkulation av luft i titbebyggda
miljoer. Genom att bygga centralt, pa ett sétt som ger nérhet till service, minskar
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transportbehovet. Pa langre sikt leder det till minskade utslapp av luftféroreningar
fran végtrafik. Planforslaget bedoms bidra till mdjligheten att uppné delmalet.

e Delmél: Goteborgs Stad minskar buller for gdteborgarna
Planomradet &r pa grund av sitt ldge utsatt for trafikbuller. En god ljudmiljo gér
att skapa pé innergérdar tack vare foreslagen kvartersstruktur. Planforslaget
bedoms bidra till moéjligheten att uppna delmalet.

e Delmal, Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till gronomraden och nyttjar
ekosystemtjanster.
Planforslaget balanserar hog exploatering med tillgéngliga gronytor. Befintlig
park liangs Kvilledn utvidgas och nya parker och gronytor tillkommer.
Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Ovriga delmal
Ett genomfGrande av detaljplanen beddms ha en mindre paverkan pé 6vriga delmal.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns en végvisarsten som skyddas av Kulturmiljélagen. Stenen har
fornldmningsnummer Backa 74:1. Att flytta eller gora averkan pa dessa kréver tillstand
fran Lénsstyrelsen. Fornldmningen bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Paverkan pa luft

Trafik pa Lundbyleden ger daliga véarden for fororeningar i luft och paverkas marginellt
av detaljplanen. Paverkan pa luften dr marginell, ddremot behover befintliga féroreningar
hanteras. Omradet ar ett utvecklingsomrade bland annat for att det ligger néra god
kollektivtrafik. Detaljplanen kommer bidra till att utveckla kollektivtrafiken inom
omrédet vilket ger forutsittningar for en forbéattring av dagens situation.

Paverkan pa vatten

Gota dlv och Kvillebécken ar vérdefulla vatten i omradet och kan paverkas genom
planens genomf6rande. Arbetet inom detaljplanen syftar till att se till att denna paverkan
minimeras genom en god vattenhantering. Vattenférekomsten Goéta dlv kan péverkas
positivt av att dagvattnet inom omradet tas omhand och renas pa platsen pa ett battre sétt.
Atgirder ska tas i byggskedet for att slamning och sedimentation som paverkar naturliga
vattenmiljder inte ska ske.

Enligt foreslagen dagvattenhantering bedoms planens paverkan pa MKN for
Kvillebacken uppna de krav som utsldpp som finns och att mojligheterna att uppné god
status inte paverkas negativt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Detaljplanen ingér i ett storre omrade som omfattar flera detaljplaner for vilket
Kommunfullméktige beslutat om volymen pa stadens investering. Investeringsbeslutet &r
baserat pa en ekonomisk forstudie dir stadens intdkter gdllande markforséljning och
exploateringsbidrag samt kostnader for utbyggnad av allmén plats, marksanering av bade
allmén plats och stadens kvartersmark, geotekniska &tgéirder mm har beskrivits.
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Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark och
exploateringsbidrag samt utgifter for inlosen av allmén plats, markmiljéatgarder mm.

Fastighetsndmnden far utgifter for anldggande av allmén plats.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for om- och utbyggnad av kommunens VAa-anldggning inom omradet.

Lokalndmnden far utgifter for byggnation av skola med idrottshall.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Trafikndgmnden fér kostnader for driften av gatuanldggningen i form av rianta och
avskrivningar samt for skotsel och underhéll av gator inom planomrédet

Park- och Naturndgmnden féar kostnader for driften av park- och torganldggningen i form
av ranta och avskrivningar och for skotsel och underhall av torg och park inom
planomradet.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av kommunens Va-anldggning inom planomradet.

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskrivningar
samt Okade driftskostnader for skola. Lokalndmnden fér kostnader for inhyrning av
forskolelokaler och BmSS. Lokalndmnden fér intékter fran uthyrning av anldggningen.
Planen har som syfte att mdjliggora en lamplig ldgenhetsfordelning avseende storre
lagenheter. En forskningsstudie genomford av RISE inom projektet SIGURD (2021)
visar att en vl avvidgd variation i1 bostadsstorlekar paverkar behovet av sociala insatser
och dirmed driftskostnader

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna i planomradet far utgifter for exploateringsbidrag, markforvarv samt
utbyggnad av den egna kvartersmarken. Exploatorerna féar intdkter fran forsiljning av
kvartersmark och uthyrning av lokaler.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Backa 168:1

Fastigheten ar idag planlagd for industriazndamal och ar i kommunal &go. Den &r uthyrd till
en dackverkstad. Upplatelsen kommer att behdva sagas upp. Fastigheten planlaggs som
allman plats — park.

Backa 168:5

Fastigheten ar idag planlagd for industridndamal och &r i kommunal dgo. I foreliggande
detaljplan kommer tilldten markanvéndning istdllet vara skola. Stora delar kommer dven
bli allmén plats — park. Befintlig upplatelse till ett bussbolag kommer att behéva sdgas
upp. Dé fastigheten dr beldgen inom f d deponiomrade, kommer kostnaderna for
markmiljoatgérder vara mycket hoga. Pa fastigheten kommer det att belopa ett
exploateringsbidrag samt anslutningsavgifter till teknisk infrastruktur som kommer at
finansieras av skattemedel och &r del av kommunens investering i omradet.
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Backa 171:3

Fastigheten ar idag planlagd for handelsdndamal. I foreliggande detaljplan kommer
tilliten markanvéndning istéllet att vara centrumverksamheter och kontor. Fastigheten
kommer genom fastighetsreglering att behdva dndras i omfattning for att anpassas till ny
detaljplans struktur vilket innebar att mark kommer behovas kopas till fran angransande
kommunal fastighet samt mark kommer losas in som allmin plats. Befintlig byggnad
kommer att behdva rivas. Restfastigheten som blir beldgen utanfér denna detaljplan
kommer inom kort att planldggas i kommande planarbete inom planprogramsomrédet. Pa
fastigheten kommer det att beldpa ett exploateringsbidrag samt anslutningsavgifter till
teknisk infrastruktur.

Backa 172:1

Fastigheten 4r idag planlagd for handelsdndamal. I foreliggande detaljplan kommer
tillaten markanvandning istillet vara centrumverksamheter och bostdder mm i stora
volymer. Fastigheten kommer att delas upp till att omfatta sex kvarter varav ett avsett for
skola. Delar av fastigheten kommer att 18sas in som allmén plats, varav viss inlosen
kommer att ske som 3D-fastighetsutrymme pga. att gator kommer att underbyggas med
garage. Kvarteren kommer &dven att tillforas mark frén angrénsande kommunal fastighet.
Pé fastigheten kommer det att belopa ett exploateringsbidrag samt anslutningsavgifter till
teknisk infrastruktur.

Backa 173:2

Fastigheten r idag planlagd for handel- och industriindamal. I féreliggande detaljplan
kommer delar av fastigheten att planldggas som allmén plats. Denna kommer att behéva
inlosas. Fastigheten ar upplaten med tomtrétt, vilket innebér att tomtrattsavtalet kommer
behova dndras och avgilden dndras. Det arrende for parkeringséindamal som é&r kopplat
till fastigheten kommer att behdva ségas upp.

Tingstadsvassen 3:6-3:8 och 4:3
Fastigheterna ar idag planlagda for centruméndamaél och industri. I foreliggande

detaljplan kommer tilldten markanvéndning istdllet vara centrumverksamheter och
bostdder mm 1 stora volymer. Fastigheterna kommer att omarronderas till fyra separata
kvarter samt bli foremél for inlosen av allmén plats. Kvarteren kommer &dven tillforas
kommunal mark for att bilda 1ampliga enheter. Fastigheterna kommer att behdva bekosta
flytt av befintlig gasledning samt markmiljoatgirder. Pa fastigheterna kommer det att
beldpa ett exploateringsbidrag samt anslutningsavgifter till teknisk infrastruktur. Del av
fastigheterna kommer att 6verlatas till kommunen i syfte att tillskapa tomt for kulturhus.
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